
1 

 

 

 

 

 

 

 

 

PARECER TÉCNICO DE 

AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GIOVANI CABRAL SILVA 

CRECI-PR 40024 

CNAI 37319 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2024 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JT

L3
 M

U
LR

Z
 T

A
E

68
 K

G
5L

D

PROJUDI - Processo: 0004797-80.2019.8.16.0115 - Ref. mov. 218.1 - Assinado digitalmente por Giovani Cabral Silva:41286252806
31/03/2024: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial



2 

 

1. PROFISSIONAL RESPONSÁVEL: 

  

  Giovani Cabral Silva, CPF: 412.862.528-06, Corretor de Imóveis inscrito no 

CRECI-PR sob o nº 40024, e Avaliador Imobiliário devidamente cadastrado no Cadastro 

Nacional de Avaliadores Imobiliários (CNAI) sob o nº 37319. 

   

  Avaliador Imobiliário Judicial cadastrado como Perito Auxiliar da Justiça do 

Estado do Paraná. 

 

 

2. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE: 

  

  Perícia Judicial de Avaliação Mercadológica de Imóvel. Nomeado pelo(a) 

Excelentíssimo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da Vara Cível da Comarca de 

Matelândia, do Estado do Paraná. 

 

Autos nº. 0004797-80.2019.8.16.0115 

 
Deprecante(s):  
• COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO 

MATO GROSSO DO SUL – SICREDI CENTRO-SUL MS (CNPJ: 26.408.161/0001-02) 
 
Deprecado(s): 
• ERUALDO PAN (CPF: 615.536.119-34) 

• LUCIA DO CARMO PAN (CPF: 640.501.229-87) 
 

 

3. ATIVIDADES BÁSICAS DA AVALIAÇÃO: 

 

3.1. Finalidade: Avaliação do valor de mercado do imóvel, para fins judiciais. 

 

3.2. Objetivo: Avaliar o valor de mercado do imóvel de matrícula nº 19.954 do Serviço 

de Registro de Imóveis da Comarca de Matelândia – Paraná. 

 

3.3. Nível de rigor da avaliação: Normal. 
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4. ENDEREÇO DO IMÓVEL AVALIADO: 

  

  Imóvel Apartamento nº 4, do Residencial Solaris Village, localizado à 

Rua Argemiro Luiz Fontana, nº 600, no térreo, na parte central e no lado direito do 

condomínio, de quem olha-o da dita rua, confronta-se, ao norte, com escada e com o 

Apartamento nº 6; ao sul, com escada e com o Apartamento nº 2; ao leste, com a chácara 

nº 3-B-1-C-2; e ao oeste, com escada e com o Apartamento nº 3; tem a área total de 82,00 

m², dos quais 54,20 m² são de área privativa, e 27,80 m² são de área de uso comum, 

correspondendo-lhe a fração ideal de 8,3333%, ou 45,3333 m² do terreno onde está assentado o 

condomínio, a saber, Chácara nº 3-B-1-C-1, situada no perímetro urbano da cidade e Município 

de Matelândia, PR; e compõe-se de sala e cozinha com sacada, dois quartos e banheiro. 

(Informações obtidas da Matrícula nº 19.954 do Serviço de Registro de Imóveis da Comarca de 

Matelândia – Paraná; Certidão de Inteiro Teor – assinada e datada em Matelândia, 12 de setembro 

de 2018). 

 

IMAGEM 01 – MAPA DE LOCALIZAÇÃO DO TERRENO DO CONDOMÍNIO, CONFORME O SISTEMA 

DE GESTÃO TERRITORIAL DE MATELÂNDIA/PR (GEOPORTAL MATELÂNDIA) 

 

Fonte: https://matelandia.ctmgeo.com.br:10085/geo-view/index.ctm?mslinkLote=6820. Obtido 

em 19/03/2024. 
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5. CLASSIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

  

  Imóvel do tipo apartamento, de uso residencial, localizado no perímetro 

urbano do município de Matelândia/PR. 

 

 

6. DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL: 

  

  Fornecido no referido processo judicial (Autos nº. 0004797-

80.2019.8.16.0115), os seguintes documentos: 

 

• Matrícula nº 19.954 do Serviço de Registro de Imóveis da Comarca de Matelândia – 

Paraná, (Certidão de Inteiro Teor – assinada e datada em Matelândia, 12 de setembro 

de 2018). 

 

 

7. NORMAS CONSULTADAS: 

  

  Referências normativas apresentadas na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-

1 (Avaliação de bens. Parte 1: Procedimentos gerais), segunda edição (27.06.2019), versão 

corrigida (20.08.2019). 

  

 Referências normativas apresentadas na Norma Brasileira ABNT NBR 14653-

2 (Avaliação de bens. Parte 2: Imóveis urbanos), segunda edição (03.02.2011), válida a 

partir de (03.03.2011). 

  

  Lei municipal nº 2320/2011, do município de Matelândia/PR, “INSTITUI O 

PLANO DIRETOR DO MUNICÍPIO DE MATELÂNDIA, ESTABELECE AS DIRETRIZES GERAIS 

DA POLÍTICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E MUNICIPAL E DÁ OUTRAS 

PROVIDÊNCIAS”. 

 

  Lei municipal nº 2323/2011, do município de Matelândia/PR, “DISPÕE 

SOBRE AS NORMAS DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO NO MUNICÍPIO DE MATELÂNDIA”. 
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8. VISTORIA: 

  

 Conforme informado previamente nos Autos nº. 0004797-80.2019.8.16.0115: 

 

 As normas técnicas da ABNT NBR 14653 recomendam que o Perito realize 

uma visita/vistoria in loco no imóvel a ser avaliado, com a finalidade de constatar o estado 

do imóvel e coletar outras informações e dados necessários. 

  

 A norma técnica ainda faculta ao Perito em realizar a avaliação imobiliária 

sem a necessidade de visita/vistoria in loco, caso a mesma seja impossibilitada e 

devidamente relatada pelo profissional. 

 

 No presente caso, percebe-se que a parte ré não se manifestou nos autos, 

mesmo após citação, logo pode-se concluir que, possivelmente, o presente Perito não terá 

fácil acesso ao imóvel a ser vistoriado.  

 

 O imóvel de matrícula nº 19.954 do SRI de Matelândia/PR é um imóvel 

urbano, de fácil localização, porém para adentrar ao imóvel o Perito necessitaria da 

colaboração da parte ré. 

 

 Em razão dessas dificuldades aparentes, a presente perícia será realizada 

sem a visita/vistoria in loco no imóvel a ser avaliado. A avaliação será realizada baseada 

nos documentos obtidos e com referência aos valores médios praticados na região. 

 

 

9. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO: 

 

9.1. Aspectos Gerais: Bairro Jardim Tropical, próximo ao centro de Matelândia/PR, de 

boa localização, acessibilidade, de fácil acesso a diversos comércios e acesso a 

importantes rotas e vias da cidade. 

 

9.2. Aspectos Físicos: Bairro de relevo pouco acidentado. Próximo de ruas principais 

de ligação da cidade e da rodovia BR-277. Próximo de polos de comércio e serviços. 

 

9.3. Uso e Ocupação do Solo: O imóvel está localizado na área urbana do município de 

Matelândia/PR. É um imóvel do tipo apartamento, de uso residencial. Zoneamento: 

Zona Residencial Única (ZRU). 
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IMAGEM 02 – ZONEAMENTO DO IMÓVEL, CONFORME O SISTEMA DE GESTÃO TERRITORIAL 

DE MATELÂNDIA/PR (GEOPORTAL MATELÂNDIA) 

 

Fonte: https://matelandia.ctmgeo.com.br:10085/geo-view/index.ctm?mslinkLote=6820. Obtido 

em 20/03/2024. 

 

9.4. Infraestrutura urbana: Via pavimentada (asfaltada), com rede de água potável, 

iluminação pública, limpeza urbana, galerias pluviais, rede telefônica, e coleta de 

lixo. 

 

9.5. Atividades existentes: A cidade é relativamente pequena, porém possui uma rede 

completa de polos de comércio e serviços. 

 

9.6. Equipamentos comunitários: A cidade tem escolas, parques, praças, hospitais, 

policiamento e outros. 

 

 

10. CARACTERIZAÇÃO DO TERRENO/IMÓVEL: 

 

10.1. Localização: Imóvel Apartamento nº 4, do Residencial Solaris Village, localizado à 

Rua Argemiro Luiz Fontana, nº 600, no térreo, na parte central e no lado direito do 

condomínio, de quem olha-o da dita rua, confronta-se, ao norte, com escada e com 

o Apartamento nº 6; ao sul, com escada e com o Apartamento nº 2; ao leste, com a 

chácara nº 3-B-1-C-2; e ao oeste, com escada e com o Apartamento nº 3; tem a área 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

, c
on

fo
rm

e 
M

P
 n

º 
2.

20
0-

2/
20

01
, L

ei
 n

º 
11

.4
19

/2
00

6,
 r

es
ol

uç
ão

 d
o 

P
ro

ju
di

, d
o 

T
JP

R
/O

E
V

al
id

aç
ão

 d
es

te
 e

m
 h

ttp
s:

//p
ro

ju
di

.tj
pr

.ju
s.

br
/p

ro
ju

di
/ -

 Id
en

tif
ic

ad
or

: P
JT

L3
 M

U
LR

Z
 T

A
E

68
 K

G
5L

D

PROJUDI - Processo: 0004797-80.2019.8.16.0115 - Ref. mov. 218.1 - Assinado digitalmente por Giovani Cabral Silva:41286252806
31/03/2024: JUNTADA DE PETIÇÃO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

https://matelandia.ctmgeo.com.br:10085/geo-view/index.ctm?mslinkLote=6820


7 

 

total de 82,00 m², dos quais 54,20 m² são de área privativa, e 27,80 m² são de área de 

uso comum, correspondendo-lhe a fração ideal de 8,3333%, ou 45,3333 m² do terreno 

onde está assentado o condomínio, a saber, Chácara nº 3-B-1-C-1, situada no perímetro 

urbano da cidade e Município de Matelândia, PR; e compõe-se de sala e cozinha com 

sacada, dois quartos e banheiro. 

(Informações obtidas da Matrícula nº 19.954 do Serviço de Registro de Imóveis da Comarca 

de Matelândia – Paraná; Certidão de Inteiro Teor – assinada e datada em Matelândia, 12 de 

setembro de 2018). 

 

IMAGEM 03 – INFORMAÇÕES DO CADASTRO IMOBILIÁRIO – INFORMAÇÕES GERAIS, 

CONFORME O SISTEMA DE GESTÃO TERRITORIAL DE MATELÂNDIA/PR (GEOPORTAL 

MATELÂNDIA) 

 
Fonte: https://matelandia.ctmgeo.com.br:10085/geo-view/index.ctm?mslinkLote=6820. Obtido 

em 20/03/2024. 

 

10.2. Utilização atual: Imóvel do tipo apartamento, de uso residencial. 

 

10.3. Infraestrutura urbana: O imóvel tem acesso pela Rua Argemiro Luiz Fontana, nº 

600, via pavimentada (asfaltada), com rede de água potável, iluminação pública, 

limpeza urbana, galerias pluviais, rede telefônica, e coleta de lixo. 

 

 

11. CARACTERIZAÇÃO DAS EDIFICAÇÕES E BENFEITORIAS: 

 

  Conforme informado anteriormente no item “8. VISTORIA”, não foi possível a 

realização de visita/vistoria in loco, por isso não é possível informar com exatidão as 

características internas de conservação do imóvel. 
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  Com o recurso de visualização do Google Street View, é possível perceber que 

o imóvel em questão se trata de uma unidade do edifício Residencial Solaris Village, 

condomínio que possui garagem subterrânea, dois pavimentos de apartamentos, e que 

externamente aparenta estar em bom estado de conservação. 

 

  O imóvel Apartamento nº 4, do Residencial Solaris Village, localizado à Rua 

Argemiro Luiz Fontana, nº 600, no térreo, na parte central e no lado direito do condomínio, 

tem a área total de 82,00 m², dos quais 54,20 m² são de área privativa, e 27,80 m² são de área 

de uso comum, correspondendo-lhe a fração ideal de 8,3333%, ou 45,3333 m² do terreno onde 

está assentado o condomínio, a saber, Chácara nº 3-B-1-C-1, situada no perímetro urbano da 

cidade e Município de Matelândia, PR; e compõe-se de sala e cozinha com sacada, dois quartos e 

banheiro. 

(Informações obtidas da Matrícula nº 19.954 do Serviço de Registro de Imóveis da Comarca de 

Matelândia – Paraná; Certidão de Inteiro Teor – assinada e datada em Matelândia, 12 de setembro 

de 2018). 

 

 

12. MEMORIAL FOTOGRÁFICO: 

 

IMAGEM 04 – FACHADA EXTERNA DO CONDOMÍNIO 

 

Fonte: https://www.google.com/maps/@-25.2372825,-

53.9760745,3a,69.6y,17.77h,85.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sAn0fekdZG9nbNX77hlmc0g!2e0!7i16

384!8i8192?entry=ttu. Obtido em 20/03/2024. 
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IMAGEM 05 – LOCALIZAÇÃO AÉREA DO CONDOMÍNIO 

 

Fonte: https://earth.google.com/web/search/matel%c3%a2ndia/@-25.23703813,-

53.9760362,542.33806692a,107.91767234d,35y,3.74729456h,0t,0r/data=CigiJgokCTRnrjDrXjX

AEdnndon4lDXAGeJT93t1qUbAIWAZzpSV2UbAOgMKATA. Obtido em 20/03/2024. 

 

 

13. PROCEDIMENTO METODOLÓGICO: 

  

  Em conformidade com as Normas de Referência, será utilizado o método 

comparativo direto de dados de mercado. 

  

  

14. LEVANTAMENTO DE DADOS DE MERCADO (AMOSTRAS): 

  

  Foram obtidas e analisadas 6 (seis) amostras de imóveis residenciais a venda 

em Matelândia/PR com características mais aproximadas possíveis do imóvel a ser 

avaliado. 
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  Esses imóveis (amostras) têm características físicas, socioeconômicas e de 

localização semelhantes (ou mais próximo possível) entre si e em relação ao imóvel 

avaliado. 

  

  Grau de fundamentação: Grau II. 

  

  Segue abaixo o memorial das amostras obtidas: 

 

 

IMAGEM 06 – AMOSTRA 01  

 
Fonte: 
https://www.imobiliariamatelandia.com.br/imovel/venda
/apartamento/matelandia-pr/jardim-
tropical/apartamento-no-bairro-jardim-tropical-em-
matelandia-pr/375347. 
Obtido em: 21/03/2024. 
 
 
Dados: 
  
Rua Argemiro Luiz Fontana, nº 600, Jardim Tropical, 
Matelândia/PR. 
 
Valor: R$ 249.900,00 
Área privativa: 54,20 m² 
Valor por m²: R$ 4.610,70 
Fator de correção da amostra: 1,0 
Valor da amostra corrigida: R$ 4.610,70 x 1,0 = R$ 4.610,70 

  

IMAGEM 07 – AMOSTRA 02  

 
Fonte: 
https://imoveisglobal.com.br/Apartamento_em_Matelandi
a/Imovel_%C3%A0_venda_Apartamento_com_2_quartos_
%C3%A0_venda_55m2_em_Matelandia_AD1545027.html. 
Obtido em: 21/03/2024. 
 

 

 

 

 

Dados: 
  
Esquina entre as Ruas Alexandre Arndt e Orides José 
Lorini, Loteamento Botesini, Matelândia-PR.  
 
Valor: R$ 250.000,00 
Área privativa: 55,00 m² 
Valor por m²: R$ 4.545,45 
Fator de correção da amostra: 1,0 
Valor da amostra corrigida: R$ 4.545,45 x 1,0 = R$ 4.545,45 
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IMAGEM 08 – AMOSTRA 03  

 
Fonte: 
https://imoveisglobal.com.br/Apartamento_em_Matelandi
a/Imovel_%C3%A0_venda_Apartamento_com_1_quarto_%
C3%A0_venda_79m2_em_Matelandia_AD3684144.html. 
Obtido em: 21/03/2023. 
 

 

Dados: 
  
Rua Carlos Turri, nº 1230, apto 32, 3º Andar, Loteamento 
Botesini, Matelândia/PR.  
 
Valor: R$ 330.000,00 
Área privativa: 79,00 m² 
Valor por m²: R$ 4.177,22 
Fator de correção da amostra: 1,0 
Valor da amostra corrigida: R$ 4.177,22 x 1,0 = R$ 4.177,22 

 

IMAGEM 09 – AMOSTRA 04  

 
Fonte: 
https://www.centrodeimoveis.com.br/imovel/apartament
o-de-95-m-com-1-quarto-loteamento-botesini-
matelandia/AP0104-EVAN?from=sale. 
Obtido em: 21/03/2023. 
 

 

Dados: 
  
Rua Orides José Lorini, nº 315, apto 04, Loteamento 
Botesini, Matelândia-Pr.  
 
Valor: R$ 300.000,00 
Área privativa: 95,00 m² 
Valor por m²: R$ 3.157,89 
Fator de correção da amostra: 1,0 
Valor da amostra corrigida: R$ 3.157,89 x 1,0 = R$ 3.157,89 

 
IMAGEM 10 – AMOSTRA 05  

  
Fonte: 
https://www.centrodeimoveis.com.br/imovel/apartament
o-de-46-m-com-2-quartos-distrito-industrial-
matelandia/AP0110-EVAN?from=sale.  
Obtido em: 21/03/2023. 
 
 
Dados: 
  
Rua Waldemar Justen, n° 457, Distrito Industrial, 
Matelândia/PR.  
 
Valor: R$ 209.900,00 
Área privativa: 46,37 m² 
Valor por m²: R$ 4.526,63 
Fator de correção da amostra: 0,9. 
Valor da amostra corrigida: R$ 4.526,63 x 0,9 = R$ 4.073,97 

 

IMAGEM 11 – AMOSTRA 06  

 
Fonte: 
https://www.imobiliariamatelandia.com.br/imovel/venda
/apartamento/matelandia-pr/vila-nova/apartamento-
com-suite/410675.  
Obtido em: 21/03/2023. 
 
Dados: 
  
Rua Waldemar Justen, n° 457, Distrito Industrial, 
Matelândia/PR.  
 
Valor: R$ 329.000,00 
Área privativa: 76,68 m² 
Valor por m²: R$ 4.290,56 
Fator de correção da amostra: 0,9. 
Valor da amostra corrigida: R$ 4.290,56 x 0,9 = R$ 3.861,50 
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15. ANÁLISE DOS DADOS, CÁLCULOS E RESULTADOS: 

 

15.1. Dados das amostras: 

 

 

 

 

15.2. Média Aritmética: 

 

𝑀é𝑑𝑖𝑎	𝐴𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎 = ∑(𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟	𝑐𝑜𝑟𝑟𝑖𝑔𝑖𝑑𝑜	𝑑𝑎𝑠	𝑎𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎𝑠)𝑛  

𝑀é𝑑𝑖𝑎	𝐴𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎 = 𝑅$4.071,12 
 

 

 

 

15.3. Homogeneização – Critério dos 50%: 

 

𝑀é𝑑𝑖𝑎	𝐴𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎 = (𝑚𝑎) = 𝑅$4.071,12	 
 

𝑚𝑎 − (0,50 × 𝑚𝑎) ≤ 𝑚𝑎 ≤ 𝑚𝑎 + (0,50 × 𝑚𝑎) 
𝑅$2.035,56 ≤ 𝑅$4.071,12 ≤ 𝑅$6.106,68	 
 

 

 

  Por este critério, todas as amostras farão parte dos cálculos 

posteriores. 

AMOSTRA PREÇO (R$)
ÁREA PRIVATIVA 

(M²)
PREÇO POR M² 

FATOR DE 

CORREÇÃO

PREÇO POR M²    

(corrigido)

AMOSTRA 01 249.900,00R$               54,20 4.610,70R$                    1,0 4.610,70R$                    

AMOSTRA 02 250.000,00R$               55,00 4.545,45R$                    1,0 4.545,45R$                    

AMOSTRA 03 330.000,00R$               79,00 4.177,22R$                    1,0 4.177,22R$                    

AMOSTRA 04 300.000,00R$               95,00 3.157,89R$                    1,0 3.157,89R$                    

AMOSTRA 05 209.900,00R$               46,37 4.526,63R$                    0,9 4.073,97R$                    

AMOSTRA 06 329.000,00R$               76,68 4.290,56R$                    0,9 3.861,50R$                    

PREÇO POR M²     

(corrigido)

MÉDIA ARITMÉTICA: 4.071,12R$                    

LIMITE INFERIOR 2.035,56R$                    

LIMITE SUPERIOR 6.106,68R$                    

HOMOGENEIZAÇÃO 

CRITÉRIO DOS 50%
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15.4. Amostras Remanescentes: 

   

  Segue abaixo a tabela das amostras remanescentes após a 

homogeneização pelo critério dos 50%: 

 

 

 

 

15.5. Média Aritmética: 

 

𝑀é𝑑𝑖𝑎	𝐴𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎 = ∑(𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟	𝑐𝑜𝑟𝑟𝑖𝑔𝑖𝑑𝑜	𝑑𝑎𝑠	𝑎𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎𝑠)𝑛  

𝑀é𝑑𝑖𝑎	𝐴𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎 = 𝑅$4.071,12 
 

 

 

 

15.6. Desvio Padrão: 

 

𝐷𝑒𝑠𝑣𝑖𝑜	𝑃𝑎𝑑𝑟ã𝑜 = K∑(𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟	𝑐𝑜𝑟𝑟𝑖𝑔𝑖𝑑𝑜	𝑑𝑎	𝑎𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎 − 𝑚é𝑑𝑖𝑎	𝑎𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎)²𝑛 − 1  

𝐷𝑒𝑠𝑣𝑖𝑜	𝑃𝑎𝑑𝑟ã𝑜 = 𝑅$530,16 
 

 

 

 

 

 

AMOSTRA PREÇO POR M²

AMOSTRA 01 4.610,70R$                    

AMOSTRA 02 4.545,45R$                    

AMOSTRA 03 4.177,22R$                    

AMOSTRA 04 3.157,89R$                    

AMOSTRA 05 4.073,97R$                    

AMOSTRA 06 3.861,50R$                    

MÉDIA ARITMÉTICA: 4.071,12R$                    

DESVIO PADRÃO: 530,16R$                        
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15.7. Coeficiente de Variação: 

 

𝐶𝑜𝑒𝑓𝑖𝑐𝑖ê𝑛𝑡𝑒	𝑑𝑒	𝑉𝑎𝑟𝑖𝑎çã𝑜 = R 𝐷𝑒𝑠𝑣𝑖𝑜	𝑃𝑎𝑑𝑟ã𝑜𝑀é𝑑𝑖𝑎	𝐴𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎S × 100 𝐶𝑜𝑒𝑓𝑖𝑐𝑖ê𝑛𝑡𝑒	𝑑𝑒	𝑉𝑎𝑟𝑖𝑎çã𝑜 = 13,02% 

 

 

 

  Não há dados para sanear, tendo em vista que o Coeficiente de 

Variação é inferior a 15%. 

 

 

15.8. Intervalo de Confiança: 

 

  Pela Distribuição “t” de Student, neste caso, t!,#! = 1,48. 

 

Limite Inferior: 

𝐿𝑖𝑚𝑖𝑡𝑒	𝐼𝑛𝑓𝑒𝑟𝑖𝑜𝑟 = 𝑚é𝑑𝑖𝑎	𝑎𝑟𝑖𝑡𝑖𝑚á𝑟𝑖𝑐𝑎 − 𝑡!,#! × 𝑑𝑒𝑠𝑣𝑖𝑜	𝑝𝑎𝑑𝑟ã𝑜√𝑛 − 1  

𝐿𝑖𝑚𝑖𝑡𝑒	𝐼𝑛𝑓𝑒𝑟𝑖𝑜𝑟 = 𝑅$3.720,23 
 

Limite Superior: 

𝐿𝑖𝑚𝑖𝑡𝑒	𝑆𝑢𝑝𝑒𝑟𝑖𝑜𝑟 = 𝑚é𝑑𝑖𝑎	𝑎𝑟𝑖𝑡𝑖𝑚á𝑟𝑖𝑐𝑎 + 𝑡!,#! × 𝑑𝑒𝑠𝑣𝑖𝑜	𝑝𝑎𝑑𝑟ã𝑜√𝑛 − 1  

𝐿𝑖𝑚𝑖𝑡𝑒	𝑆𝑢𝑝𝑒𝑟𝑖𝑜𝑟 = 𝑅$4.422,02 
 

 

 

 

15.9. Amostras Remanescentes: 

 

  Segue abaixo a tabela das amostras remanescentes após a seleção dos 

valores contidos dentro do intervalo de confiança. 

COEFICIENTE DE 

VARIAÇÃO:
13,02%

LIMITE INFERIOR: 3.720,23R$                    

LIMITE SUPERIOR: 4.422,02R$                    

INTERVALO DE 

CONFIANÇA:
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  Onde: 

  𝐿𝑖𝑚𝑖𝑡𝑒	𝐼𝑛𝑓𝑒𝑟𝑖𝑜𝑟 = 𝑅$3.720,23 
  𝐿𝑖𝑚𝑖𝑡𝑒	𝑆𝑢𝑝𝑒𝑟𝑖𝑜𝑟 = 𝑅$4.422,02 
 

  

 

 

15.10. Média Aritmética (valor final por m²): 

 

𝑀é𝑑𝑖𝑎	𝐴𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎 = ∑(𝑣𝑎𝑙𝑜𝑟	𝑐𝑜𝑟𝑟𝑖𝑔𝑖𝑑𝑜	𝑑𝑎𝑠	𝑎𝑚𝑜𝑠𝑡𝑟𝑎𝑠)𝑛 	 
𝑀é𝑑𝑖𝑎	𝐴𝑟𝑖𝑡𝑚é𝑡𝑖𝑐𝑎 = 𝑅$4.037,56	 
 

 

 

 

15.11. Valor Final (arredondado dentro de até 1%): 

 

Á𝑟𝑒𝑎	𝑝𝑟𝑖𝑣𝑎𝑡𝑖𝑣𝑎	𝑑𝑜	𝑖𝑚ó𝑣𝑒𝑙 = 54,20	𝑚$ 

 

𝑉𝑎𝑙𝑜𝑟 = 𝑚é𝑑𝑖𝑎	𝑓𝑖𝑛𝑎𝑙	𝑝𝑜𝑟	𝑚$ 	× 	á𝑟𝑒𝑎	𝑝𝑟𝑖𝑣𝑎𝑡𝑖𝑣𝑎	𝑑𝑜	𝑖𝑚ó𝑣𝑒𝑙 
𝑉𝑎𝑙𝑜𝑟 = 𝑅$218.835,89	 
𝑉𝑎𝑙𝑜𝑟 = 𝑅$219.000,00	(𝑎𝑟𝑟𝑒𝑑𝑜𝑛𝑑𝑎𝑑𝑜) 
 

 

 

 

 

AMOSTRA PREÇO POR M²

AMOSTRA 01 FORA DO LIMITE

AMOSTRA 02 FORA DO LIMITE

AMOSTRA 03 4.177,22R$                    

AMOSTRA 04 FORA DO LIMITE

AMOSTRA 05 4.073,97R$                    

AMOSTRA 06 3.861,50R$                    

MÉDIA FINAL:            

(valor por m²) 
4.037,56R$                   

VALOR FINAL DO 

IMÓVEL:
219.000,00R$              
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16. CONCLUSÃO: 

  

  O valor de mercado estimado do imóvel de matrícula nº 19.954 do Serviço 

de Registro de Imóveis da Comarca de Matelândia/PR, considerando o arredondamento 

facultado pelas normas técnicas, é de R$219.000,00 (duzentos e dezenove mil 

reais). 

  

 

  

Curitiba/PR, 29 de março de 2024. 

 

 

 

 
 

________________________________________ 

GIOVANI CABRAL SILVA 
CRECI-PR 40024 

CNAI 37319 
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ANEXOS 

 
 
 
 

ANEXO 01 – DECLARAÇÃO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
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ANEXO 02 – ESPELHO DO IMÓVEL 

 
Fonte: https://matelandia.ctmgeo.com.br:10085/geo-view/index.ctm?mslinkLote=6820. Obtido 

em 20/03/2024. 
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ANEXO 03 – CONSULTA DE VIABILIDADE PARA CONSTRUÇÃO 
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Fonte: https://matelandia.ctmgeo.com.br:10085/geo-view/index.ctm?mslinkLote=6820. Obtido 

em 20/03/2024. 
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ANEXO 04 – MATRÍCULA Nº 19.954 DO SERVIÇO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA 
COMARCA DE MATELÂNDIA – PARANÁ 
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Fonte: TJPR – Autos nº. 0004797-80.2019.8.16.0115 
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