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AUTOR: TROTTA, EBERHART, SOTOMAIOR KARAM SOCIEDADE DE ADVOGADOS
REU: MANOEL LUSTOSA MARTINS NETO

AUTO

LAUDO DE AVALIACAO -IMOVEL RURAL
PROPRIETARIO: Manoel Lustosa Martins Neto

CARACTERIZACAO DO IMOVEL: Imével rural medindo
745.530,00m2, ou 75,5530ha, situado na Fazenda Esperanca, interior do municipio
de Abelardo Luz/SC, registrado do Cartério de Iméveis da Comarca de Abelardo Luz
SC, matricula n.° 13.295, plus code FM6V+96X Abelardo Luz, Santa Catarina

(localizacao do acesso do imével). Referido imovel dista cerca de 2km da area urbana
de Abelardo Luz/SC.

ACESSO AO IMOVEL: o acesso ao imével se d4 pela SC-155, entrada a
esquerda a aproximadamente 1 km ap6s o Batalhdo do Corpo de Bombeiros de
Abelardo Luz/SC (sentido Abelardo Luz/Parana), segue aproximadamente 500m por
estrada particular que corta o imoével de matricula n° 13.299 sentido norte.

RECURSOS HIDRICOS: O imével faz divisa ao sul com o lajeado das
éguas (pequeno corrego que desagua no Rio Chapeco).

TOPOGRAFIA: levemente ingreme (possibilita o cultivo com maquinas
agricolas).

BENFEITORIAS: nao hi benfeitorias sobre o imoével. O imoével foi
recentemente cultivado (plantio de verao), provavelmente com soja, milho ou feijao
(culturas tipicas da regido nesta época do ano).

VALORACAO: Apés vistoria constatou-se que o imével ora avaliado
possui aproximadamente 74% (ou 55,1ha) de terras ja preparadas para o cultivo

(terra de primeiral) e o restante (19,4ha), ou seja, 26%, 4rea de reserva legal/Area de

preservacio permanente , conforme fotos anexas. Assim, procedo a valoracio em R$
50.350,00/ha de area de mata/reserva legal e R$ 113.225,00/ha de area de cultivo
mecanizado, conforme prego das terras agricolas disponivel no site:
<https://www.observatorioagro.sc.gov.br/areas-tematicas/mercado-
agropecuario/paineis/>.

CONCLUSAOQO: Com base no exposto, levando em consideracio as
caracteristicas e localizacdo do imdvel, precos praticados na regiao disponivel no
observatorio agro-catarinense e capacidade produtiva, avalio em R$
7.215.487,50 (sete milhoes, duzentos e quinze mil, quatrocentos e oitenta e sete
reais e cinquenta centavos).



Observacao:

01 - Eventual atualizacdo dos valores ulteriormente devera levar em
consideracio o valor do hectare do imovel disponivel no @ site:
<https://www.observatorioagro.sc.gov.br/areas-tematicas/mercado-
agropecuario/paineis/> multiplicado pelo quantidade de terra de primeira ou area
de reserva legal, notadamente para manter a integridade dos calculos;

02 - Consta averbacgoes de execugao (AV-4) e registro de penhoras (AV-
5, AV-8 e R-9) em referida matricula.

Abelardo Luz, 25/11/2025
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1, Terra mecanizavel e de boa fertilidade
2 Areas cobertas de vegetacdo nativa priméria (mata virgem) em estigio médio (capoeiras) ou avancado
(capoeirdo) de recomposicao.
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