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26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: Laudo Pericial

PARECER DE MERCADO DE VALOR DE IMOVEL COMERCIAL
CAPA-RESUMO

Enderego do imdvel
Rua Parana, 2781, Edificio Eldorado I, Centro, Cascavel-PR.

Objetivo do Laudo
VALOR DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA

Finalidade da Avaliagéo

DETERMINAR O VALOR DE COMPRA E

VENDA DO IMOVEL
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Numero do processo
0014353-05.2016.8.16.0021

Solicitante e/ou Interessado
12 Vara Civel da Comarca de Cascavel-PR

Autor
Ana Kalinoski Dolla

Ré
Imobiliaria Gaucha Ltda.

Tipo do imovel
IMOVEL URBANO - LOJA COMERCIAL

Area total
117,81 m?

Area privativa
117,81 m?

Metodologia:
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

RESULTADO DA AVALIAGAO
Valor de compra e venda: R$ 1.655.000,00
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Perspectiva de Liquidez do Imével
ALTA

Responsaveis Técnicas:
MARIA CLARICE DE OLIVEIRA - Corretora de imoéveis e Perita em avaliagdo de iméveis
CRECI: 8936-F / CNAI: 09290

Cascavel, 26 de janeiro de 2026.

1. IMOVEL

Matricula n°® 49.572 do 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
CASCAVEL: IMOVEL — LOJA N° 01, com &rea privativa com 117,81 m?, area total de 117,81
m?, fragdo ideal do solo de 0,0599% e quota do terreno de 35,94 m?, do Edificio Eldorado II,
situado nesta cidade e comarca de Cascavel-PR, edificado em Parte do lote urbano n° 03 da
quadra n°® 13, da Planta Geral desta cidade, na Rua Parana, 2781

1.1. OBJETIVO

Determinagao do valor de compra e venda, tendo como finalidade sanar duvidas quanto
ao valor de mercado.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, Avaliagao
de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14.653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais), Parte
2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

-Na documentagao fornecida;

-Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel;

-Em informagbes obtidas junto ao mercado imobilidrio local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.);

-Em informagdes obtidas em avaliagdes judiciais.

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imével esta localizado em regido nobre, no centro de Cascavel, na regido Oeste do
Parana, com populagéo estimada de 332.333 habitantes, de acordo com o IBGE. Com distancia
aproximada de 500 quilémetros de Curitiba, capital do estado, e 140 quildbmetros de Foz do
Iguagu e da fronteira com Paraguai e Argentina.

O principal setor econémico do municipio € o agronegocio, contando também com as
atividades comerciais e industriais.

A Rua Parand, onde localiza-se o imével avaliado, é asfaltada, possui rede de agua e
esgotamento sanitario, iluminagdo publica, apresenta cobertura de rede de telefonia movel,
linhas de transmissdo de energia e de telefonia. A regido, possui em sua maioria, lojas
comerciais, existindo, também, escolas, mercados, farmacias, hospitais, bancos, postos de
combustivel, e outras areas de comércio.
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4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imével avaliado possui area total e privativa de 117,81 m2. O edificio foi
construido sobre um lote de meio de quadra, de formato retangular, com topografia plana e solo
seco, localizado em area urbana e central, do Municipio de Cascavel.

O edificio possui 2 salas comerciais no térreo.

A sala n° 01 possui acabamento em piso ceramico, pintura nas paredes e
excelente iluminagao com spot de sobrepor e de embutir. Em excelente estado de conservagao.

Possui também mezanino, que nao foi considerado, tendo em vista sua
irregularidade junto aos érgéos publicos, bem como, a informagao fornecida pela Ré, de que nao
deve ser considerada como area do imével avaliando.

INDEPENDENCIA ie y X
. S £~
o Burger King )
\ o M
Va3 Hospital Sao Lucas-o L
* =R:Presg; Kennedy e s A
t - 2 %
= t + Ga‘ R
- - s = h =4
} R. Recife » _\®  McDonald s@) =+
- ; ¢ _- X
CENTRO . &> .
1+ *4 R Parana = ’ W o o® »
= ec'ﬁ“ -a(‘é
& = < é"’% &
YL ¥ Av. Brasil — g
© 3 = c =
2 e e © 5
ts | 2] E B 2 o
o - S Y 8 P A
= =
s 7 | & T Semadd I
= 2 E Teatro Municipal w 2 t
T 3] Sefrin Filho N 2 8
§ — CEONC Hospital @@ 13} 3
p t = do Cancer... 2% = ;
‘ o 4 o Dados do mapa ©@2026

Figura 2 — Localizagao do Imoével

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO
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O mercado de compra e venda apresenta grau de concorréncia média, com poucas
ofertas de imoveis similares, porém, o mercado financeiro esta em transicdo e existem muitas
lojas para locagao, visto o grande numero de empresarios fechando seus comércios, quer pela
recessdo que o Pais enfrenta, quer pela mudanga da lei tributaria que afeta diretamente o

comerciante.

GRAUS DE PRECISAO E FUNDAMENTACAO

Este laudo segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de imoéveis, enquadrando-
se no Grau |l de Fundamentagéao e Grau Il de precisao, conforme definigdo constante em tabelas
do item 9.2.3 da NBR — 14.653-2 da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas, 2011),

apresentadas abaixo.

= Grau
- T [T m T
T . Completa quanto a Completa quanto - »
1 Caractu::::,;::: knével todos os fatores aos fatores utilizados Aog (:g s::;agao
analisados no tratamento paradio
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 5 3
utilizados
Apresentacio de Apresentagdo de
informacgdes relativas a - informagbes
Apresentacdo de :
o todas as informacdes relativas | "©/2tivas 2 todas as
3 ntificaciio dos dados de caracteristicas dos 2 Nulssan caracteristicas dos
mercado dados analisadas, com . s dados
foto e caracteristicas CRERCvigicRs o correspondentes
dados analisadas
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
fatores

3 - No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejdvel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seje menos heterogénea

Tabela 1 - Grau de Fundamentagao
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2 Grau
Descrigao ] i i
Amplitude do intervalo de confianga de 80% 3
em torno da estimativa de tendéncia central 30% <40% < 50%

Tabela 2 - Grau de Precisao

AVALIACAO REFERENTE AO VALOR ATUAL DE COMPRA E VENDA

Fatores Utilizados

- A pesquisa imobiliaria foi realizada em dezembro de 2025 e janeiro de 2026, coletando

amostras atuais junto ao mercado imobiliario local;

- Para o tratamento dos dados foi adotado como ferramenta a estatistica descritiva com o uso

de fatores de homogeneizacao;

- A pesquisa imobiliaria, referente a esta avaliagdo e aos dados amostrais utilizados, encontra-

S€ NOS anexos,

- Foram utilizados fatores e coeficientes referentes a area, localizagéo, estado de conservacgéo,

estacionamento publico, e, se o imével possui mezanino, a saber:

Fator de Area (Farea):

Necessario para comparar iméveis que possuem areas distintas.



PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 - Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968
26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTA(;Z\O DO PERITO. Arg: Laudo Pericial

Este valor é utilizado de forma direta no valor unitario e é calculado de duas formas:

Se a area da amostra equivale a mais de 130% da area do imével avaliado, usa-se

Fa (A amostra)mzs
area = |——
A avaliado
Caso contrario, usa-se
Fa (A amostra)azs
area = |————
A avaliado

b) Fator e Coeficiente de Localizagao (Wloc):
Necessario para comparagao de iméveis em diferentes localidades, sendo
Wy = Floc Avaliado
su= Floc Amostra
c) Fator e Coeficiente de Estado de Conservagao (Wcon):
Necessario para comparagao de iméveis com diferente estado de conservagao, sendo
_ Fcon Avaliado

g =
Fcon Amostra

d) Fator e Coeficiente de Mezanino (Westmez):
Necessario para comparagéo de iméveis com mezanino, sendo
Festmez Avaliado
Wsu =

Festmez Amostra

e) Fator e Coeficiente de Estacionamento publico (Westpubl):
Necessario para comparagéo de imoéveis com facilidade para estacionamento publico, sendo
W Festpubl Avaliado
su

- Festpubl Amostra

8.1.1. Fatores do imével avaliando

IMOVEL
AVALIANDO

Fator Area

Fator localizagdo

Fator conservacéo

G U N N

Fator mezanino
Fator estacionamento
publico 1

Método empregado:

Para a avaliagao do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imével avaliando é avaliado por
comparagao com imoveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?)
sao ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicao 't' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Area
F2: Localizagao
F3: Estado conservagao
F4: Mezanino
F5: Estacionamento publico
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Iméveis amostrados para comparagao:

Imoével 1:

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Parana, 3000, Centro.

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagio Area:

Fator de homogeneizagao Localizagao:

Fator de homogeneizagao Estado conservagao:
Fator de homogeneiza¢dao Mezanino:

Fator de homogeneizagédo Estacionamento publico:

Imoével 2:

102m?
R$1.400.000,00
R$13.678,55
1,00

1,00

0,90

0,90

1,20

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Visconde de Guarapuava, 2556, Centro.

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagio Area:

Fator de homogeneizagao Localizagao:

Fator de homogeneizacado Estado conservagao:
Fator de homogeneiza¢dao Mezanino:

Fator de homogeneizagédo Estacionamento publico:

Imoével 3:

200m?
R$1.900.000,00
R$9.495,25
1,10

0,90

1,20

0,90

1,30

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Castro Alves, 1642, Centro.

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagio Area:

Fator de homogeneizagao Localizagao:

Fator de homogeneizagado Estado conservagao:
Fator de homogeneizagdo Mezanino:

Fator de homogeneizagido Estacionamento publico:

Imovel 4:

66m?
R$630.000,00
R$9.578,84
1,00

0,90

1,00

0,90

1,30

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Joao Pessoa, 107,Centro.

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo Area:

Fator de homogeneizagao Localizagao:

Fator de homogeneizagado Estado conservagao:
Fator de homogeneizagao Mezanino:

Fator de homogeneizagido Estacionamento publico:

Imovel 5:

102m?
R$750.000,00
R$7.352,94
1,00

0,90

1,00

0,90

1,30

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Fortaleza, 01, Centro.

Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo Area:

Fator de homogeneizagao Localizagao:

Fator de homogeneizagado Estado conservagao:
Fator de homogeneizagao Mezanino:

Fator de homogeneizagido Estacionamento publico:

Imovel 6:

191m?
R$1.900.000,00
R$9.937,24
1,10

0,90

1,20

1,00

1,30

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Vicente Machado, 857, Centro.

Area:
Valor:
Valor por metro quadrado:

110m?
R$1.300.000,00
R$11.818,18
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Fator de homogeneizagio Area: 1,00

Fator de homogeneizagao Localizagéao: 0,90

Fator de homogeneizagédo Estado conservagao: 1,20

Fator de homogeneizagdao Mezanino: 1,00

Fator de homogeneizagao Estacionamento publico: 1,30

Imével 7:

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Parana, 2615, Centro.
Area: 375m?

Valor: R$4.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$10.666,67
Fator de homogeneizagdo Area: 1,20

Fator de homogeneizagao Localizagéao: 1,00

Fator de homogeneizagado Estado conservagao: 1,00

Fator de homogeneizagdao Mezanino: 0,90

Fator de homogeneizagado Estacionamento publico: 1,20

Imével 8:

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Barao do Cerro Azul esquina com Erechim, Centro.
Area: 112m?

Valor: R$1.300.000,00
Valor por metro quadrado: R$11.607,14
Fator de homogeneizagio Area: 1,00

Fator de homogeneizagao Localizagéao: 0,90

Fator de homogeneizagao Estado conservagao: 1,20

Fator de homogeneizagdao Mezanino: 0,90

Fator de homogeneizagédo Estacionamento publico: 1,20

Imével 9:

Sala comercial térrea com mezanino na Rua Marechal Candido Rondon esquina com Rio de
Janeiro, Centro.

Area: 90m?

Valor: R$650.000,00
Valor por metro quadrado: R$7.226,24
Fator de homogeneizagio Area: 1,00

Fator de homogeneizagao Localizagao: 0,90

Fator de homogeneizagédo Estado conservagao: 1,00

Fator de homogeneizagdao Mezanino: 1,20

Fator de homogeneizagéao Estacionamento publico: 1,30

Tabela de homogeneizagao:

ImévR$/m> F1 F2 F3 F4 F5 R$/m?
el homog.
1 13.678,551,00 1,00 0,90 0,90 1,20 13.295,55

9.495,25 1,10 0,90 1,20 0,90 1,30 13.198,02
9.578,84 1,00 0,90 1,00 0,90 1,30 10.086,51
7.352,94 1,00 0,90 1,00 0,90 1,30 7.742,65
9.937,24 1,10 0,90 1,20 1,00 1,30 15.347,07
11.818,181,00 0,90 1,20 1,00 1,30 16.592,73
10.666,671,20 1,00 1,00 0,90 1,20 13.824,00
11.607,141,00 0,90 1,20 0,90 1,20 13.538,57
7.226,24 1,00 0,90 1,00 1,20 1,30 10.145,64

©| 0 N o O] | W N

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?:
Média: X = (Xi)/n
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X=12.641,19

Desvio padrdo: S = V(3(X - Xi) 2)/(n-1)
S =2.797,97

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 9 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,92

Amostra 1: d = |13.295,55 - 12.641,19| /(amostra

2.797,97 = 0,23 <1.92 pertinente)
Amostra 2: d = |13.198,02 - 12.641,19| /(amostra
2.797,97 = 0,20 <1.92 pertinente)
Amostra 3: d = |10.086,51 - 12.641,19| /(amostra
2.797,97 = 0,91 <1.92 pertinente)
Amostra 4: d = |7.742,65 - 12.641,19| /(amostra
2.797,97 = 1,75<1.92 pertinente)
Amostra 5: d = |15.347,07 - 12.641,19| /(amostra
2.797,97 = 0,97 <1.92 pertinente)
Amostra 6: d = |16.592,73 - 12.641,19| /(amostra
2.797,97 = 1,41 <1.92 pertinente)
Amostra 7: d = |13.824,00 - 12.641,19| /(amostra
2.797,97 = 0,42 <1.92 pertinente)
Amostra 8: d = |13.538,57 - 12.641,19| /(amostra
2.797,97 = 0,32 <1.92 pertinente)

Amostra 9: d = |10.145,64
2.797,97

12.641,19| /(amostra
0,89 <1.92 pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc* S/H(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 8 (n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):

Li = 12.641,19 - 1.4 * 2.797,97/\(9 - 1) = 11.256,27
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 12.641,19 + 1.4 *2.797,97N(9 - 1) = 14.026,12

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagao do intervalo de confianca, o campo de arbitrio sera estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$11.377,07 a R$13.905,31

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:

Considerando a escassez de imoével similar a venda na microrregido, o limite superior do intervalo de
confianga é o valor mais apropriado para o imével em questao.

Assim, a Perita, deixa de utilizar o estipulado no campo de arbitrio e passa a utilizar o limite superior do
intervalo de confianga.
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Valor unitario do imével avaliando: R$14.026,12

Resultado final:
Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$14.026,12 * 117,81 = R$1.652.417,19, que arredondado, para cima, perfaz R$ R$

1.655.000,00.

Valor do imével avaliando: R$1.655.000,00
8 ANEXOS

8.1- Registros Fotograficos

8.1.1 — Externas

8.1.2 - Internas

8.2- Documentacao

8.2.1 — Matricula

8.2.2 — Espelho do Imével junto a Prefeitura Municipal

8.2.3 - Informagdes Cadastro Imobiliario junto ao Geoportal Cascavel
8.3- Pesquisa Imobiliaria

8..3.1 — Links das amostras

8.3.2 — Localizagao amostras

8.3.3 — Imagens das amostras

MARIA CLARICE DE OLIVEIRA
Perita judicial
CRECI: 8936-F / CNAI: 09290

Cascavel/PR, 26 de janeiro de 2026.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXYN F9J7H 942FL 5JNNK




Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968

-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 -
26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arqg: Laudo Pericial

Processo: 0014353

PROJUDI -

MNNCS 14276 HLC6d NAXC 1opeoynuap] - /ipnloidyug snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

A

bl
A = 1 = -
i s




PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 - Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968
26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo Pericial

do Projudi, do TIPR/OE

o

, resolug
: PIXYN F9J7H 942FL 5JNNK

deste em https://projudi.tjpr.jus.br/p Identificad

a0

N
o
(=]
o
=
)
£
=
S
L
c
o
(8]
5]
i)
c
o
E
5]
=
2
S
o
k=l
5]
R=
9]
%]
©
o
e
c
9]
£
)
[8]
o
[a]

Validag




PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 - Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968

26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo Pericial

MNNCS 14276 HLC6d NAXCd opeaynuapl - ipnloidyug-snlidfyipnloidy/:sdny wa sissp ogdepiien
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

Al Hv zm
- — 4=

e —




MNNCS 14276 HLC6d NAXCd opeaynuapl - ipnloidyug-snlidfyipnloidy/:sdny wa sissp ogdepiien
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

<
g
o
o
o
°
3
[
—
&
<
o
E
o
L
o
o
[a]
o
<
<
[
(2]
[N
=
zZ
<
=
L
[a]
<
2
=
Z
]
]
©
N
o
o
—
g
©
N

®
©
o
©
®
v}
™
o
™
b
@
d
=
9]
2
(e}
)
°©
@
9
=
3
(@)
8
=
IS
=
=
<]
o
o)
e
o
@
E
<
h=4
k=)
S
e
e}
IS
£
[9]
1]
<
.
N
o
~
<
>
19
1S
-
3]
o
:
—
N
o
s}
©
—
@
©
—
o
N
0
(S
™
re}
™
<
—
o
s}
o)
9]
%]
4]
(8]
o
o
o
:
[a)
=)
bl
o
x
a




PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 - Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968

26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Laudo Pericial

MNNCS 14276 HLC6d NAXC 1opeoynuap] - /ipnloidyug snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 - Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968

26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Laudo Pericial

MNNCS 14276 HLC6d NAXC 1opeoynuap] - /ipnloidyug snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog




@
©
o)
©
@
9]
I5e)
o
™
—
@
©
=
o
=
O
®
°
©
9
=
K
(@)
8
=
IS}
=
=
S
a
o
i)
c
[}
=
<
=
2
S
o
o
©
£
@
(2]
<
)
N
7o)
~
<
>
[}
£
y—
7}
o
)
—
N
o
S
©
—
@
©
=
o
Y
ITo)
Q
o)
[ly)
™
<
—
o
s)
o
I}
[%]
I}
(8]
o
2
o
)
[a)
2
)
o
[a g
o

bl

<
s
@
o
o
°
3
@
—
&
<
O
E
o
L
o
o
[a]
O
<
<
[
%]
[N
=
zZ
<
=
L
[a]
<
2
=
Z
2
]
©
N
o
N
—
g
©
N

MNNCS 14276 HLC6d NAXC 1opeoynuap] - /ipnloidyug snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

A,

7\

=

VA \




MNNCS 14276 HLC6d NAXC 1opeoynuap] - /ipnloidyug snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

<
s
@
o
o
°
3
@
—
&
<
O
E
o
L
o
o
[a]
O
<
<
[
%]
[N
=
zZ
<
=
L
[a]
<
2
=
Z
2
]
©
N
o
o
—
g
©
N

@
©
o)
©
@
9]
I5e)
o
™
—
@
©
=
o
=
O
®
°
©
9
=
K
(@)
8
=
IS}
=
=
S
a
o
i)
c
[}
=
<
=
2
S
o
o
©
£
@
(2]
<
)
N
7o)
~
<
>
[}
£
y—
7}
o
)
—
N
o
S
©
—
@
©
=
o
Y
ITo)
Q
o)
[ly)
™
<
—
o
s)
o
I}
[%]
I}
(8]
o
2
o
)
[a)
2
)
o
[a g
o




PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 - Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968

26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arq: Laudo Pericial

MNNCS 14276 HLC6d NAXC 1opeoynuap] - /ipnloidyug snlidiyipnfoid/:sdiy wa sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

N
"
&

\

_ N
S



PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 - Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968
26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTACAO DO PERITO. Arg: Laudo Pericial

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE

Validac&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXYN F9J7H 942FL 5JNNK




PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 475.2 - Assinado digitalmente por Maria Clarice de Oliveira:81303386968
26/01/2026: JUNTADA DE MANIFESTAQZ\O DO PERITO. Arg: Laudo Pericial

PROJUDI - Processo: 0014353-05.2016.8.16.0021 - Ref. mov. 309.2 - Assinado digitalmente por Alexandre Moretto:06800921963
22/09/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: matricula do imovel

peliddeaHAacne (iiktle

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXYN F9J7H 942FL 5JNNK

2

&

'S

\ J J LWRON°2 ~  REGISTRO GERAL %
 PROTOCOLO Ne 145.601:~  Cascavel,30 de Dezembro d g,
IMOVEL:- LOJA N2 0l,com area privativa de 117,81m2, §§
de 117,81m2,fracdo ideal do solo de 0,0599% e'quoté re f%
no de 35,94m3,do EDIFICIO ELDORADO II situado nesta de e’ SN
Comarca de Cascavel-Pr,edificado em Parte do lote u ) -nQQ: ié
da quadra n? 13,da planta geral desta cidade,na Rua and n¢ ;ﬁ
2781,registrado na Transcricao de n® 33017 do livro dest é%
Oficio,na qual sob & Inscrigdo de ne 05 do livro 8- ~regi §”§
trado 3 Escritura Piblica de Incorporagao,Divisdo,D mina- 52
cao e Constit’uicéo do condominio«denominado edifici dorad éé
1I.CND/INSS 384410 série F,explem 29.11.94 pela ag.  cida ¥
de.- Loja situada no térreo.- E%
PROPRIETARIA:~ CONSTRUTORA CASCAVEL LTDA;pessoa jur ., le- %é
direito privado,inscrita n6 CGC/MF no 76.081.157/0001,com s £3
de nesta cidade,representada por seu bastante procu Her- §§
| mes Kucinski,brasileiro,divorciado,residente nesta de, RG §§
ne 598,943-PR e CIC/MF. mo 113.204.439-15.- Bg
| TITULO AQUISITIVO:- Transcricdo n%33017 em 23.10.72 g3
ne05 liv.8-A em.26.04.1973;AV.4434 hivy8-A 0.12 =
10243 livro 3BC.em 30.12.94 deste Ofic o =
0 referido & wverdade e dou fé. (a) A g
Oficial.- %
AV:1-PROT.N0145.601:~  Cascavel, o de Dezembro de - —
ALIENACXO. - —
Foi averbado sob o n9 4426 e 4430 no livrxo 8-A,em d e %
10.1994, as Cessdes e Transferéncia de Direitos do 2l %
’ac1ma matriculado, passada em favor de Imobiliaria Lt %
da,na qual adquiriu sOmente os dlreltos da ja) nQ %
> Custas.-60,000VRC + CPC+Assoc,~ %
O referido é verdade e dou fé(a) %
| Oficial.- %

segue versm:/
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) i - S U R L I T

w

Py alnl o ssterg e REGLSERH B b AVQME ks %

8

(R.2- DROT.N@145.602:- Cascavel,30 de Dezembro de 1! §
CARTA DE ADJUDICACAQ:~- ::5%
Por Carta de Adjudicac8o expedida pelo Juizo de Dire §§
Vara Civel,desta cidade e Comarca de Cascavel-~Pr,Pel ‘1@!, ég
Direito;Dr.Paulo Roberto Hapner,em 12,08.1994,extraic g g; §E
tos de FALENCIA no 1808/76, o imbdvel da presente mat: L -i §§
foi ADJUDICADO em favor da IMOBILIARTIA GAUCHA LTDA ,} ya- ju @8
ridica de direito privade,com sede nesta cidade e\ Cor 5 -d -! g‘%
Caséavel-Pr,inscrita no CGC/MF n2 75.523.530/0061-13 va -i §§
lor declarddo na carta de Adjudicagdo. | Sz
Foram aprésentados todos os documentos exigidos, por 2 _};_i ézé
‘quivados neste Oficio.- : gg
Custas.-3652,000VRC + CPC +AsSsOC.- Q\J/Z - i 8 &
0 referido é verdade e dou fé. (a) I 1 _i %%
Oficial.- / / I g,zg
AV, 3-PROT.NQ 146643:—Cascavel,€5/de abril de 1.995. 1 "? g%
CONVENGAO DE CONDOMENIO: -~ ‘ &8
Nos termos da Escritura de Convencdo de Condominio, 'l §§
em 03.04.1995 &s £1s:176 do livro 418 das notas do ce g3
MION desta cldade & Comarca de Cascavel-PR, fica con: =
que a CONVENCXO)CONDOMINAL DO EDIFICIO ELDORADO II, : .—.u_fi,;_| %
trada neste oflcio sob n2 26946, livro %-Registrc Au: r, se E
gundo o gue dispde o artigo 99, paradgrafo 32, alinea us- l %
gue "m" da Lei nimero 4.591/64, . %
Custas 60,000 VRC+CPC+assoc. \\X o . ' =
0 referido & verdade e dou fé. (a) L0, : > %
Oficial. ! | 1 —
PROTOCOLO N° 291.955, em 08 de sefenbro de 2021. +++» x| —
»| R-4/M-49.572 - PENHORA: Conforme Auto de Pen e | —
Avaliacao, expedido em 30/08/2021, extraido dos FZ n° —
0014026-55.2019.8.16.0021, de  Execugio  de ulo —
Extrajudicial, pelo Juizo de Direito do 3¢ Juizado | =
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YRYIGO RPE REG IS BRA D IMONA

L **"2° J | “° | LvRONe2 : REGISTRO ¥ERAL &/
e

(Civel desta comarca - Projudi, em que: Edificio Eldorado
II moveu contra de Imobilidria Gaucha Ltda, fica penhorado o
imével desta matricula. VALOR DA ACAO: R$19.271,39.
DOCUMENTO APRESENTADO: FUNREJUS n° 14000000007287926-8
(R$38,54), pago em 14/09/2021. EMOLUMENTOS: 648 VRCs =
R$140,62; ISSQON = R$3,51; FUNDEP = R$7,03; ARQUIVAMENTO
R$1,52; ISSQN ARQUIVAMENTO = RS$0,04; FUNDEP ARQUIVAMENTO =
R$0,08; PRENOTAGCAO = R$2,17; ISSQN PRENOTACAO = RS$0,05;
FUNDEP PRENOTACAO = R$0,11; SELO FUNARPEN" DIGITAL = F224V.
2agPa.zydUF-aRXo5.ejsDf. CZ/IS/EM. _ Cascavel=PR, 22 de
Setembro de 2021.******************************** *xkkdkkkkkkhd
0 referido é verdade e dou fé. (a) ¥
Registradora/Substituto(a). o

]

PROTOCOLO N° 305.844, em 02 de maio ‘de 2023, ***#kkkxidikhriss
AV-5/M-49.572 - CANCELAMENTO DE PENHORA: Conforme Certiddo
{mov. 181.1), expedido em 02/05/2023, extraido dos Autos n°®
0014026-55.2019.8.16.0021, de\Agdo de Execugdo de Titulo
Extrajudicial, pelo Juizo de Direito da 3® Juizado Especial

Civel desta Comarca., = Projudi, fica cancelada a penhora
constante no R-4/M-49.572, CNIB - Consulta com Resultado
Negativo. DOCUMENTO "APRESENTADO: FUNREJUS n°
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14000000007287926-8 (R$38,54), pago em 14/09/2021.
EMOLUMENTOS: " 189 .VRCs = R$46,49; ISSQN = RS$1,16; FUNDEP =
RS$2,32; ®SELO FUNARPEN DIGITAL = SFRI2.VS5ETv.MEjZ2z-PKYeK.
F224q. (ES/ARN{ Cascavel-PR, 18 de maio d 023, *&*dkdkdkdkapky
0 referido ‘@wverdade e dou fé. (a)

Registradora/Substituto(a). N
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Municipio de Cascavel
Espelho do Imével

e INSTITUTO DE
PLANEJAMENTO
DE CASCAVEL

100218001

Dados da Consulta
Inscrigao: 0001.0013.0003.0001
Dados Cadastrais
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Cadastro: Data 23/01/2026

Loteamento: LOTEAMENTO CENTRO Quadra: 0013 Lote: 0003

Logradouro PARANA Namero: 2781

Bairro: CENTRO Testada Principal 15.00 Testada Secund. (m): 0.00
Area Lote 600.00 Area Un. (m2): 117.81 Num. Unidades: 14 Area Total. (m2): 1966.71

Mapa de Localizagao

24°57'16.48" S
Qi

Longitude: 53°27'25.55" O
[ ! :

Informacdes Territoriais

Construido Pres Perm NAO
Calcada Sim
Patriménio

Muro Sim
Pedologia Normal 1,00
Topografia Plano 1,00

Informacdes de Edificagao

IDADE APARENTE 5

FAIXA IDADE APARENTE 0 a 5anos - Fator 1,00

Matricula

PADRAO PGV PADRAO MEDIO

Cartério

TIPOLOGIA PGV LOJAS

Estrutura Concreto

Utilizacao Comercial

Revestim. Externo Especial

Situagao Construgéo Frente

Cobertura Laje

Fachada Recuada

Forro Laje

Gerador de Lixo Art. 2°, X - COMERCIO E SERVICO DE
351KG A 800KG

Instal. Elétrica Embutida

Instal.Sanitaria Interna

Paredes Alvenaria

Piso Ceramica

Posicao Geminada

Tipo Loja

Ocupacéo Construido

Estado de Conserv. Bom 0,90

Agua Rede
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23/01/2026, 15:04

SIGWEB v2.0.1.1496 - Cascavel

‘ Navegar Identificar Medir =~ Rota INDICADORES MUNICIPAIS % (/geo-view/faces/sistema/dashboard.xhtml?registrar=false)
GeoPortal Informacoes Camadas
kb 01ZA
= . I 0004 s
il Inform imobiliari 0011 all Q & b
Cadastro Imobiliario { 9 acgzeﬁido CadaStll;gus g ianio : ﬂ
Loteamento:: LOTEAMENTO CENTRO e 0012 4
Quadra: 0013, Lote: 0003 Informagﬂﬁ%Jgﬁfﬂr Inf8PAfacoes territoriais  Informacées Magéo
Inscricao:: 0001.0013.0003.0001 o /0 1.4 i) 0128
o2
Cadastro::| 100218001 v |14 cadastros Jc:;. Localizag&o OOTY
s . 0023
Localizacao =T -
Logradouro N© :::: Logradouro Ne° Bairro Complemento CEP
RUA PARANA 2781 < | RUA PARANA L2781 CENTRO LOJA 01 85812011
Bairro Complemento & Ustes Loteamento | ool
CENTRO LOJA 01 o = o Quadra 0013, 1 0is26003
Informacées Territoriais E;j Unidade Area da Unidade
Area  Testada Principal = Testada Secundaria & | o001 117.81
3 0017 Lungiiuses Y e sviuY Py
600.00 15 0 [ < | ERE DL 0029 A ~
Parametro Valor = 0016 po37 o Copiar Link o =5
o Bufferizar Ponto %
Informacdes Prediais e Limpar Buffers -
Area unidade (m?) Area Total Construida (m2) e AR . =]
117.81 1966.71 i o 2 m s BMDM
3
Parametro Valor QU22 0016 001A o007 T 013A
- p 003A 0005 e 5] T
Ocupacdo Construido 0021 0002 |odh3 0006 = SYGREY
Utilizacdo Comercial 0015 0001 0004 0027 3 0016
Ti Loi 0003 0006 B
ipo oja =
0014 003F
Estado de Conserv. Bom 0,90 alelath G16A m 0011 a08A & 0012 0005 BG%
: 0022
Matricula 0020 ooan o004
CIB PNBQZ1ED 000g 0023 0012 002A poo2
0012 0013
0013 ODT9EE 0011 G 0021 009a 0001 0003
0008 uo14 0010
0025
Detalhes do Imével (§ “ Imprimir Espelho = 0016 mfg's Q1s oooo
Consulta de Viabilidade AV BRASIL
itaca w
Habitacao o -,
=
P =L
Mapas Tematicos
p AW BRASIL ._.E::
O
Rotas GO gle 0015 L§
) et . | Ic 0 [ _ nong
Termos e Condicdes de Uso - CTMGEO Solucdes em Geotecnologids I dmBRRERRRReaigeRPesta:vh 238 gids poP 1 B R IR L Al SISO RRA AR g o ogle. comiintl/pt-BR/policies/privacyf - Termos &

uso (https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/terms/)

https://geocascavel.cascavel.pr.gov.br/geo-view/index.ctm?mslinkLote=65573

7
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https://geocascavel.cascavel.pr.gov.br/geo-view/faces/sistema/dashboard.xhtml?registrar=false
https://maps.google.com/maps?ll=-24.954365,-53.457097&z=18&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=apiv3
https://maps.google.com/maps?ll=-24.954365,-53.457097&z=18&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=apiv3
https://maps.google.com/maps?ll=-24.954365,-53.457097&z=18&hl=pt-BR&gl=US&mapclient=apiv3
http://www.ctmgeo.com.br/
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/privacy/
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/terms/
https://www.google.com/intl/pt-BR/policies/terms/

