
 

 

 

4º OFÍCIO DE AVALIAÇÃO 

 
 

 

          LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº 354.25  
 

 

                                                        Em cumprimento ao respeitável mandado do M.M. Juiz 

de Direito da 2ª Vara Cível, expedido nos Autos sob nº 37459-12/2023.8.16. 

0001 em que é requerente GUSTAVO FRATUCCI SAVORDELLI E OUTRO e 

requerido FRANCIELI CRISTIANE CHESCO DE ANDRADE E OUTRO. 

 

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte: 

 

Lote de terreno nº J-1 da planta Herdeiros de Luiz Basso, situado no Ahú, nesta 

Capital, medindo 10,45 m. de frente para a rua Wagia Kassab Khury, por 66,50 

m. de fundos por um lado, 57,00 m. por outro e 21,00 m. de fundos; contendo os 

sobrados 01, 02, 03 e 04, com bom padrão construtivo; Matrícula nº 6.748 da 2ª 

Circunscrição Imobiliária; IF 72.065.012; que se avalia o IMÓVEL em 

....................................................................................................  R$ 5.170.675,00 

  
 (CINCO MILHOES CENTO E SETENTA MIL SEISCENTOS E SETENTA E CINCO REAIS) 

 

 

 

                                     Curitiba, 28 de Outubro de 2025. 
 

 

 

 

 

 

FRANCISCO CHAGAS NEGRÃO 

 - 4º Avaliador Judicial - 
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METODOLOGIA - CRITÉRIOS 
Método adotado:  Método Comparativo de Dados do Mercado 

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro 

Classificação quanto à liquidez: média 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ELEMENTOS  PESQUISADOS 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-

com-garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-RS1190000/id-30903924/ 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-

bairros-curitiba-com-garagem-132m2-venda-RS1399000-id-

2807026639/?source=ranking%2Crp  

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-

bairros-curitiba-com-garagem-205m2-venda-RS1745000-id-

2821088419/?source=ranking%2Crp  

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-

bairros-curitiba-com-garagem-160m2-venda-RS1290000-id-

2643333073/?source=ranking%2Crp  

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-

com-garagem-130m2-venda-RS1090000-id-2751434213/?source=ranking%2Crp  

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-

curitiba-sao-lourenco-225m2-RS1687500/id-27134586/?pg=3  
 

 

 

 

 

 

 

 

1 1.190.000,00 142,72 8.338,00

2 1.399.000,00 132 10.598,48

3 1.745.000,00 205 8.512,20

4 1.290.000,00 160 8.062,50

5 1.090.000,00 130 8.384,62

6 1.687.500,00 225 7.500,00

Soma 51.395,80

Unitário Pu(R$/m²) 8.565,97

Fator de Oferta 0,95 8.137,67

Imóvel m² 635,40

valor R$ 5.170.674,44
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-RS1190000/id-30903924/
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-RS1190000/id-30903924/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-132m2-venda-RS1399000-id-2807026639/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-132m2-venda-RS1399000-id-2807026639/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-132m2-venda-RS1399000-id-2807026639/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-205m2-venda-RS1745000-id-2821088419/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-205m2-venda-RS1745000-id-2821088419/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-205m2-venda-RS1745000-id-2821088419/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-160m2-venda-RS1290000-id-2643333073/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-160m2-venda-RS1290000-id-2643333073/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-160m2-venda-RS1290000-id-2643333073/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-130m2-venda-RS1090000-id-2751434213/?source=ranking%2Crp
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-sao-lourenco-bairros-curitiba-com-garagem-130m2-venda-RS1090000-id-2751434213/?source=ranking%2Crp
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-225m2-RS1687500/id-27134586/?pg=3
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-225m2-RS1687500/id-27134586/?pg=3


 

 

 

 

 

 

 

Casa em condomínio fechado com 3 quartos à venda na Rua Wagia Kassab Khury, 

São Lourenço, Curitiba R$ 1.190.000 

 

Rua Wagia Kassab Khury 141 - São Lourenço 
 

Este belíssimo sobrado com 142,72 m² de área privativa, localizado em região privilegiada, 

nas proximidades do Parque São Lourenço – ideal para quem busca conforto, design 

contemporâneo e praticidade no dia a dia. 

 

3 dormitórios, sendo 1 suíte com amplo closet; 

Hall de entrada imponente com porta de 1,00 x 2,10m e fechadura eletrônica; 

Sala para 2 ambientes com excelente iluminação natural; 

Ático versátil, ideal para home office, sala íntima ou quarto extra; 

Piso vinílico no piso superior; 

Forros em gesso rebaixado com iluminação em LED (spot); 

Escada interna revestida com Mármore Branco Paraná; 

Escada externa em Granito Preto e corrimãos em vidro temperado (internos e externos); 

Cozinha e banheiros com instalações para água quente e fria em todos os pontos; 

Pequeno quintal privativo nos fundos; 

2 vagas de garagem e depósito sob a escada. 

Um imóvel pronto para morar, com acabamentos de alto padrão e ambientes bem distribuídos. 

Ideal para famílias que valorizam localização, segurança e sofisticação. 
 

DEQUECH NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS, fale que viu o anúncio no Chaves Na Mão. Referência: CA0244-

MK  Celular:(41) 3122-2800 Fixo:(41) 99890-1423 
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https://api.whatsapp.com/send/?phone=554131222800&text=Ol%C3%A1,%20me%20chamo%20gilso%20braz%20e%20tenho%20interesse%20neste%20im%C3%B3vel%20que%20vi%20no%20Chaves%20na%20M%C3%A3o.%20Obrigado!%20https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-RS1190000/id-30903924/%20%20%20Chaves%20na%20M%C3%A3o%20-%20Refer%C3%AAncia:%20CA0244-MK
https://api.whatsapp.com/send/?phone=5541998901423&text=Ol%C3%A1,%20me%20chamo%20gilso%20braz%20e%20tenho%20interesse%20neste%20im%C3%B3vel%20que%20vi%20no%20Chaves%20na%20M%C3%A3o.%20Obrigado!%20https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-curitiba-sao-lourenco-RS1190000/id-30903924/%20%20%20Chaves%20na%20M%C3%A3o%20-%20Refer%C3%AAncia:%20CA0244-MK
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