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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N° 165.24

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 182 Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 7086-28/2005.8.16.
0001 em que €é requerente CONDOMINIO EDIFICIO PARQUE DOS
PRINCIPES e requerido ZAM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Apartamento residencial n° 54-A no 5° andar do bloco A do Edificio Parque dos
Principes, situado na Avenida Republica Argentina n°® 2.534, no Portdo, nesta
Capital, com &rea construida total de 155,50310 m2, com direito a uma vaga de
estacionamento de um automovel de porte médio, com as demais caracteristicas
constantes na Matricula n® 58.479 da 62 Circunscricdo do Registro de Imdveis de
Curitiba; IF 63.096.035;

Descricdo do imével: contém sala com sacada, cozinha, lavanderia, dependéncia
completa de empregada, banheiro social, trés quartos (uma suite) e vaga fixa
para um automovel; padrdo construtivo médio, em bom estado de conservacao;
idade: 29 anos;

Que se avalia 0 IMOVEL €M ...oooveeeecceeeeeeeeeeee e R$ 516.893,00

(QUINHENTOS E DEZESSEIS MIL OITOCENTOS E NOVENTA E TRES REAIS)

Curitiba, 4 de Marcp de 2024, —
) / e ‘,‘
f /, /’ > /,/
— /' FRANCISCOCHAGAS NEGRAO //

R - 4° Avdliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; mesmo bairro; uma vaga

Classificagdo quanto a liquidez: média

Laudo realizado atendendo o que determina o Art.115 do CNFJ-CGJ/TJPR, Art.872, |, do CPC e

NBR 14653-2, respeitando-se os limites e a competéncia desta serventia.

valor Area PU
u A459.000, OO0 69 6.652,17
2 399.900, 00 1031 3.959,471
3 A480.000, 00 83 5.783,13
a 550.000, 00 82 6.707,32
5 379.900, 00 66 5.756,06
(S 550.000, OO0 83 6.626,51
Soma 35.4849,60
Unitario PUu(RS/m?2) 5.914,10
Fatorde Oferta 0,95 5.618,39
Imovel m>2 992,00
valor RS 516.892,.28

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-
69m2-venda-RS459000-id-2694494005/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-
103m2-venda-RS399900-id-2643528478/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-
83m2-venda-RS480000-id-2677049620/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-
82m2-venda-RS550000-id-2685594651/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-
66m2-venda-RS379900-id-2645682168/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-portao-bairros-curitiba-com-garagem-
83m2-venda-RS550000-id-2666481237/
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coMPRAR ALUCA IMOVELL MOVOS. FEXTIVAL DA MUDANCA DeLconmn PNANCAMINTD ANUNC AR IMGVES

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 69 m? por R$ 459.000 oo s

Port3o, Curitiba - PR VER NO MAPA

l_g 69m?* é 2 quartos [1. 2 banheiros 5 1vaga

1 suite

o ANUNCIANTE 2 avaliaghes

Lurnusz Imoveis

Apartamento com 2 dormitdrios & venda ao lada do Shopping Palladium - Port3s - Curitiba/FPR

Excelente oportunidade ao lado do Shopping Palladium?
Apartamento novo no 4° andar, face Leste/Morte, com §9m?* de rea privativa sendo 2 dormitéria (1 suite), sala
com sacada e churrasgueira, cozinha com Srea de servico, 2 banheiros & 1 vags de garagem.

*Possui piso porcelanato na cozinha, sacsds & banheiros.

O Res. WE Home fica localizado na Av. Wenceslau Braz, ag lado no Shopping Palladium, de facil acesso arapida
sentido centro & a Av. Pres. Kennady.

0 condeminic oferece saldo de festas com churrasgqueira no terrago do prédio.

T
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COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FESTIVAL DA MUODANCA  DESC 2 ENTRAR

| . . =

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a
Venda, 103 m? por R$ 399.900 coniseastivioas

Condominio Edificio Mariaro Kri e Rua Morretes, 723 - Port3o, Curitiba - PR VER NO MAPA

LD 103my Q 3 quartos [‘.‘ 3 banheiros a 1 vaga

1 suite
—RMLE?MAX AMNUMCIANTE 16 avaliacfes
'BRAVO REMAXBRAVO
Apartamento em Port3o - Curitibs
& 5= imaginou merande em um apartamenta em localizaco privilegizds e ainda com muita drea Ol

Seu sonho de marar em um dos melhores bairros de Curitiba sgora pode tornar-se reslidade.

Em excelente localizacdo no bairro PortSo, esse apartame ja foi cenario de muitos enco familiares &

momentos felizes. Agora esse espaco precisa de nove . & pode s=r 3 sua familia.
0 bairro PortSo possui escolas, shopping, restaurantes, comércios, & ests hé poucas quadras do bairro Agus

Verde.

0 apartamento & amplo, ensolarado, com vista live & conta com 101 metros quadrados privativos, primeino
andar.
S50 3 quartos & mais uma dependéncia de empregada complets com banheiro. A cozinha & ampls 2 conta com

moveis planejados. A sufte possui um grande &rmario planegjado. A zala comporta méveis grandes como mesa de
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jantar, aparador e sofa robusto. O condominio € de baixo cu o interfone € integrada, as port

m & coberta & rotativa.

aberturs com tag & fim de garantir segurangs, 3 vaga de gar:

D imdvel esta pronto para morar & receber sua familis, sgends j3

*DETALHES DO IMOVEL:
Area (il: 101 m?
Area total: 153 m?

irro Fortao

Endereco: Rua Morrebes, 723, apto
52

Ang de con

Dormitdrios: 03 (01 suite) + Dependéncia de empregads completa
Garagem: 1 vaga coberta rotativa
Mdveis planejados em todos as ambientes

FTU: R$ 1.3%% anual.
Condominio: R$ 400,00 mensal
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FESTIVAL DA MUBANCA

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 83 m? por R$ 480.000

er de Francs, 214 - Port3o, Curitiba - PR VER NO MAPA

Ruz lldef

lg 83m? é 3 quartos ﬁ 2 banheiros a 1vaga

1 suite
ANUMNCIANTE 15 avaliaches
Almeida Santos Imoveis

Apartamento & venda, 82 m® por R$ 480.000,00 - FortSo - Curitba/FR

Zala para 02 ambientes integr

Sacada com churrasgueira a 3

zinha planejada, estilo americana com armérios.

Area de servico com armério.

Quarto (01) com armario.

Quarts [02) serm armdrio.

Quarts [03) Suite com armarios tipo Closet, cabeceira de cama & painel de parede.
Banheiro Sacial com armério e box Blindex.

Banheiro da Suite com armario e box Blindex.

Piso laminado na sals e quartos.

Area total construida de 115m? = dres Otil de 82,90m2

01 vaga de garagem livre.

o= E
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ALUGAE  IMOVEIS NOVOS  FESTIVAL DA MUDANGA  DESCOBRS

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda 82 m?2 por R$ 550.000

Ruz Ed Carlos Pereira - Port3o, Curitiba - PR VER NO MAPA

lg 82m? g 3 quartos [‘,' 2 banheiros a 2 vagas

1 suite

ANUMNCIANTE 1 avaliacdo
KAREN LEGG CORRETORA DE IMOVEIS

Opertunidade para moradia cu investimenta!

Apartamento Reformado & apenas 500 metros do Shopping Palladium!

Com 32m? de area privativa o imovel possui 03 dormitérios sendo 01 deles sufte e autro transformade em doset,
01 banheiro social, ampla sala para 02 ambientes com painel pars tv, sacads com churrasgueirs elétrica, cozinha

com armarios, lavanderia separada, 02 vagss de garagem cobertas & livres.

- Face Deste;

- Piso em Porcelanato;

- Ano de construgso: 2002;

- Financia g aceita FGTE;

- Reforma elétrica e hidraulics;

- Instalacdo para aguecimento a gas.
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COMPRAN  ALUGAN  (MOVEISNOVOS  FESTIVAL DA MUDANCA  DESCOBRIE  FINANCIAMENTD ANUNCAR IMOVEIS  ENTRAN

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 66 m2 por R$ 379.900 oo mwse

Rus Padre Manusel da Nobrags, 1164 - Port3o, Curitiba - PR VER NO MAPA
@ 66m? é 2 quartos ra,' 2 banheiros @ 1 vaga

ANUNCIANTE 1 avaliacdo
TR do Brasil

Apto 2 gtz com Sufte & Sacada com churrasgueira

O Residencial Ilha de Delos, empreendimento construida pela oo tora Karvanis, possui poucas dreas de uso

comum, fazendo com gue a taxa mensal de condominio figque baixa. Fara uso comum o empreendimento possui

salfo de festas com churrasgueira, academia, terrago & hall de entrada.

O imdwvel possui vaga de garagem coberta & com matricula individualizada. Possui 83 m2 de drea totsl {sendo 70

do apartamento e 1% da vaga) € §6m2 de drea privativa [sendo 54m2 do apartamento e 12m2 da vags).

O apartamento & venda, possui planta de 2 quartos com suite, transformada em living ampliadz, mas de fcil

al:zragﬁo 3500 CDl_pI'EdDI' :252]2 wvoltar a tero SEEJWdD guarto. Dentro do apartamente permanecera tudo que

estd nas fotos, induindo jogo de mesa de jantar, mobilias planejadas, cooktop e fomo elétrico, além de

nz lavanderia.

zquecedor 2 g3 ja instal
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ALUGAR IMOVEIS NOVOS FESTIVAL DA MUOANCA DESCOBAIN

@ 41 foros

Apartamento com 3 Quartos e 2 banheiros a
Venda, 83 m? por R$ 550.000

Rua A argues Verchai, 30- Port3o, Curitibs - PR VER NO MAPA

|D 83m7 g 3 quartos P.‘ 2 banheiros @ 1 vaga

1 suite
ANUMNCIANTE 18 avaliacdes
HAFEN
Hapen Imdveis
Pertinha do Shopping Palladium

Wern oo er exz= 8p& charmoso 8o lado do Sh

I
Pl

ing Palladium!

%30 83m? distribuides da seguinte forma: sala de jantar e estar integradas com a sacada, cozinha com armarios, 3

quartos (sendo 1 sufte). 1 vaga de garagem.

Condominio com portaria, elevador, playground, sal3o de festas com churrasgueira, saldo de jogos e academia.
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