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Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n° 69.001, datada de 05 de junho de 2024,

conforme imagem abaixo:

Fis: 01
REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL CNM N°: 107607.2.0069001-08
Livro N° 2 i Ano: 2024
MATRICULA N° 69.001 DATA: 05/06/2024

| IMOVEL: VAGA DE GARAGEM N° 164 - TIPO A, do Condominio "VISTA PARADISO
‘| RESIDENCES", situado no lado direito {par) da Rua Possidénio da Silva Margal, esquina com o lado
esquerdo (impar) da Rua Joaquim AntSnio Simdo, n°® 225, bairro Centro, zona urbana do Municipio de
Penha, Comarca de Balnedrio Pigarras-SC, localizada no pavimento subsolo 02, subindo a rampa de
acesso, virando 2 direita, ¢ depois & esquerda, a décima quarta vaga de garagem a direita; com as
seguintes dreas: drea privativa de 12,50m? édrcas de uso comum de divisdo proporcional de 2,800m?;
totalizando 15,30m? de 4rea construida; coeficiente de proporcionalidade de 0,0473% do terreno ¢ das
coisas comuns. O condominio se enconira instituido sobre a AREA "B", do desmembramento sem |
denominagdo oficial, com a drea de 3.431,41m?. Inscrigdo Imobilidria n® 01.02.007.0413.0164.001.
PROPRIETARIA: RESIDENCIAL BDV SPE LTDA, inscrita no CNPJ n° 33.142.338/0001-37, com
sede e foro na Avenida Nereu Ramos, n° 1.761, bairro Centro, na Cidade de Penha-SC.

TITULO AQUISITIVO: Matricula n° 55.401, R-1 e R-20-55.401, do Livro n° 02, do Oficio de Registro
de Imdveis da Comarca de Balneario Pigarras-SC. Instrumento Particular de Instituigdo ¢ Especificagdo
de Condominio, datado de 14/05/2024. Protocolo n° 166.928 de 10/05/2024. Dou fé. Alsenira dos Santos .
Zilio - Oficial. Emalumentos: R$ 10,69 + ISS: RS 0,53+ FRJ: RS 2,42 = T. R$ 13,64. Emolumentos. Selo

?!%ao

de fiscal CX52510-45UR. LuanaCnstmadaSﬂvadeMom
Oficial:

AV.-1-69.001: PROTOCOLO N° 166.928 de 10/05/2024 Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
art. 1.096, § 6° do CNCGFE/SC, para constar que a Convengio do Condominio "VISTA PARADISO
.| RESIDENCES", foi registrada neste Oficio sob o n° 3.368, no Livro n° 03/Auxiliar. Balneario Pigarras,
05 de jugho de 2024. Dou fé. Alsenira dos Santos Zilio - Oficial. Emolumentos: R$ 113,24 + ISS: R$
5,66;{5 FRJ: R$ me 144,63. Selo de fiscalizagéo: "HCZ52511-VFSD. -Luana Cristina da Siva de Morass
Ol Qi it

| AV.-2-69.001: PROTOCOLO N° 166,928 de 10/05/2024.-. Procede-se a esta averbagio, conforme
dispde o art. 230, da Lei n® 6.015/73 c/c art. 695, § 2°, do CNCGFE/SC, para constar a
TRANSPOSICAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO da AV-2-55.401 deste Oficio, que permanece
vigente: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do requerimento de 11/03/2020 e Termo de
Constitui¢do do Patriménio de Afetacdo de 21/04/2020, da empresa proprietdria e incorporadora:
RESIDENCIAL BDV SPE LTDA, jé qualificada, para constar que fica instituido o "PATRIMONIO
DE AFETACAO", de conformidade com o disposto nos arts. 31-4, § 1° e 31-B, da Lei n° 4.591/64,
alterada pela Lei n° 10.931/04, submetendo o imével e as acessdes objeto da incorporacdo imobilidria
registrada no R-1-55.401 desta matricula, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados ao
REGIME DA AFETACAO, conforme documentos arquivados neste Oficio. Balnedrio Picarras, 08 de
maio ‘d%IZOZO Ass. (o Oficial Substituto). Balneério Pigarras, 05 dc Junho de 2024. Dou fé. Alsenira dos

Santo
Oficial M AN CIIE

AV.-3-69.001: FROTOCOLO N° ?ﬁcawsbsﬁaam/os/zom Procede-se 2 esta averbagdo, conforme
dispde o art. 230, da Lei n° 6.015/73 c/c art. 695, § 2°, do CNCGFE-SC, para constar a
TRANSPOSICAO do R-5-55.401, deste Oficio, que permanece vigente: Conforme Contrato de Abertura
de Crédito e de Miituo para Construciio de Empreendimento Imobiliagrio com Garantia Hipotecdria e
Outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupan¢a e Empréstimo - SBPE, n°
1.7877.0126382-8, datado de 20/08/2021; a proprietiria RESIDENCIAL BDV SPE LTDA, ja
qualificada, com sede na Avenida Nereu Ramos, n® 1.761, bairro Centro, na Cidade de Penha-SC,
representada por sua sécia Mari Deise Stringari da Silva, qualificada no instrumento; deu o imével
objeto desta matricula, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA o CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, representada por Gilberto Nieckarz, qualificado no instrumento; em
garantia do financiamento concedido a devedora, mediante as cldusulas e condicoes seguintes: Valor
do Financiamento: R$ 24.000.000,00 (vinte e quatro milhjes de reais). Prazo de Amortizagio: E de

12 (doze) meses, contado no dia correspondente a data subsequente a data do término da caréncia.

Encargos: Sobre o saldo devedor incidird o encargo financeiro correspondente a 155,00% da taxa
média diaria do CDI (Certificados de Depésitos Interbancarios). A taxa média didria dos Certificados
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de Depésitos Interbancirios A - CDI, utilizada no seu reajuste do saldo devedor, é aquela divulgada
pela CETIP 4 - Centra de Custédia e de Liquidacéo Financeira de Titulos, ¢ posicionada no quinto dia
util anterior @ data de aplicagio da correiio. Garantia Hipoteciria: Em garantia da divida confessada
e demais obrigagies assumidas, a devedora di d CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, o terreno e fragdo ideal correspondente ds futuras unidades auténomas do
empreendimento denominado VISTA PARADISO RESIDENCES, em fase de construgio, objeto do
registro da incorporagdo imobilidria do R-1-55.401, bem como as benfeitorias que lhe serdo
acrescentadas. Unidades Excluidas do Financiamento: Apartamentos: 1702, 1803, 2001, 2201, 2203,
2501, 2603, 2802 e 2804; Garagens: 59, 70, 71, 72, 73, 79, 89, 90, 94, 111, 112, 122, 123, 151 e 152;

Hobby Box: 32, 41, 46, 48, 51, 56, 68, 73, 87 e 105. Valor Total da Garantia: RS 104.269.000,00. Foro:
Segdo Judicidria da Justica Federal da localidade do imével. Demais cléusulas e condigdes sdo as
constantes do instrumento. Foram apresentados: FRJ recolhido no valor de R$ 878,40, em 25/08/2021,
na Caixa Econdmica Federal, guia "nosso n° 5800214652": Certidées Negativas de Débitos Fiscais e
demais documentos arquivados neste Qficio. Balnedrio Pigarras, 01 de setembro de 2021. Ass. (a

Oficial). alnm, 05 de junho de 2024. Dou fé. Alsenira dos Santos Zilio - Oficial. Sem

Emolumgnes e FRI. §elo de fiscalizagio: HCZ52513-OMYS.  Luana Cristina da Siva de Morass
Oficial: ) 3 Oficial Substituta

AV.-4-69.001: PROTOCHLO N° 170.797 de 15/10/2024.- Procede-se a esta averbagdo, nos termos do
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicio de Imével, Venda e Compra e Constituigio de
Alienagio Fiducidria Entre Outras Avencas, datado de 09/09/2024, de n° 9196598, para constar o |-
CANCELAMENTO DA HIPOTECA do R-5-55.401 ¢ AV-3-69.001, em relagdo ao imével objeto

desta matricula, conforme autorizagdo expressa da credora CATXA ECONOMICA FEDERAL (Item 5,
pgs. 1/2 do Instrumento). Balnedrio Pigarras, 08 de novembro de 2024. Dou £é. Luana Cristina da Silva de
Moraes - 3" Oficial Substituta. Emolumentos: R$ 113,24 + ISS: R$ 5,66 + FRJ: R$ 25,73 = T. R$ 144,63.

Selo de fis€ali Qéom-KZST.
Oficiale- N

AV.-5-69.001: PROTOCOLO N° 170.797 de 15/10/2024.- Procede-se a esta averbaciio, nos termos do
| requerimento do Instrumento Particular referido na AV-4-69.001, para constar o CANCELAMENTO
DO PATRIMONIO DE AFETACAO da AV-2-69.001 , em relagdo ao imdvel objeto desta matricula,
pelo cumprimento dos requisitos do art. 31-E, inciso I, da Lei n° 4.591/64. Balnedrio Picarras, 08 de
novembro de 2024. Dou fé. Luana Cristina da Silva de Moraes - 3° Oficial Substituta. Emolumentos: R$
113,24 +[138: R$ 5 \ R$ 25,73 =T. R$ 144,63. Selo de fiscalizagio: HHF69407-G43M.

Oficiak .

| R=6-69.001: PROTOCOLO N° 170.797 de 15/10/2024.- Conforme Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisi¢do de Imé6vel, Venda e Compra e Constituiciio de Alienagiio Fiduciaria Entre
Outras Avencas, datado de 09/09/2024, de n® 9196598; a proprietiria RESIDENCIAL BDV SPE LTDA,
jé qualificada; vendeu o imével objeto desta matricula, pelo valor  vista de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), a ADRIANO APARECIDO PIVETA, portador da C.I.-RG n° 62643625-SESP-PR, CPF n°
999.712.409-04, brasileiro, empreséario sécio, ¢ sua esposa MARIA DO CEU NOVAIS CATARINQ,
portadora da CRNM n°® W028081-0-CGPI-DIREX-PF, CPF n° 913.654.149-49, portuguesa, advogada,
casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/1977, residentes e
domiciliados na Rua Deputado Heitor Alencar Furtado, n°® 3.980, apto. 802, bairro Campo Comprido, na
Cidade de Curitiba/PR. Valor declarado para efeitos de cobranga de emolumentos ¢ FRJ de RS
100.000,00. DAS CERTIDOES (Cléusulas Especiais pgs. 30/32): Apresentadas ao credor fiducidrio, nos
termos do art. 794, § 1° e seguintes, do CNCGFE-SC. Foram apresentados: Certidio de Quitagio do
ITBI, Guia n® 959/2024, no valor de R$ 1.500,00, em 27/09/2024, no Banco Bradesco; Declaracdo

| Negativa de Débitos Condominiais e Certiddo Negativa de Débitos Federais arquivadas neste Oficio. DOI
- serd cumprida no prazo regulamentar. Balnedrio Pigarras, 08 de novembro de 2024. Dou fé. Luana

Cristina da Silva de Moraes - 3* Oficial Substituta. Emolumentos (2/3): R$ 682,77 + ISS: R$ 34,14 +
FRI:R$ 153,19 = m Selo de fiscalizagio: HHF69408-KSEA. -

Oficial:, La

R.-7-69.001: PROTOCOLONN® 170.797 de 15/10/2024.- Pelo mesmo instrumento registrado no
R-6-69.001 , os proprietérios ADRIANO APARECIDO PIVETA e sua esposa MARIA DO CEU
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL CNM N°: 107607.2.0069001-08
Livio N® 2 « : . hney_ 2024

Continuagio da Matricula n° 69.001
| NOVAIS CATARINO, ji qualificados; deram o imével objeto desta matricula, em ALIENACAO

F]DUCIARIA 20 CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S8.A, instituigio: financeira, inscrita
no CNPT 1° 60.746.948/0001-12, com sede no Nicleo Administrativo denominado Cidade de Deus, sin®,
Vila Yara, na Cidade de Osasco-SP; em garantia do financiamento concedido aos fiduciantes, ‘mediante as
clausulas & condigbes seguintes: Valor de Avaliacio desta unidade: RS 81.649,95. Prazo de
Reembolso: 360 meses. Taxa de Juros Nominal e Efetiva: 10,0171% aa. - 10,4900% aa. CET -
Ciusto Efetivo Total: 12,42%. Valor do Encargo Mensal na Data da Assinatara: R$ 2.600,86. Data
Prevista para Vencimento da Primeira Prestacio: 09/10/2024. Sistema de Amortizagio: PRICE.
Valor Total Finaneiade (Financiamento + Despesas): R$ 270.000,00. Foro Eleito: Penha-SC, DAS
CERTIDOES (Cléusulas Especiais pgs. 30/32): Apresentadas ao credor fiducidrio, nos termos do art. 794,
§ 1° e seguintes, do CNCGFE-SC. Demais cléusulas condigbes constam do titulo, Balneario Picarras, 08
de novembro de 2024. Dou £é. Luana Cristina da Silva de Moraes - 3* Oficial Substituta. Emolumentos
(2/3): R$ 682,77 + ISS: R$ 34,14 + FRE R$ 155,19 = T. R$ B72,10. Selo de fiscalizagio:
HHF69409 ﬂ‘ QTY. 0
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Certifico que esta ¢ a Certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 69.001, datada de
05 de junho de 2024, emitida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei no 6.015/73 e artigo
41, da Lei no 8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente e a original
encontra-se arquivada neste Oficio de Registro de Imoveis.
Continuagéo da certidao de Inteiro Teor a Matricula 69.001

O referido é verdade e dou fé.

Balneario Pigarras-SC, 08 de novembro de 2024.

i 5.@.-’ d AULL S~
[ ]Alsenira dosiSantos'Zilio - Oficial Titular
[ 1Elton Ziehlsdorff - 1° Oficial Substituto
[ 1Jo&o Cesar Martins - 2° Oficial Substituto
[ 1Luana Cristina da Silva de Moraes - 32 Oficial Substituta
[ 1Danubia Lopes Chaves - Escrevente Autorizada
[ ]Dyanna Dandara Motta - Escrevente Autorizada
[
[
L.
[

1 Joice Zenaro - Escrevente Autorizada

1 Vanessa da Silva Lima - Escrevente Autorizada
<1 Milena Ramos - Escrevente Autorizada

] Taisa Oliveira da Costa - Escrevente Autorizada

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina

Emolumentos: R$ 0,00

i elo Digital de Fiscalizacdo
FRJ: R$ 0,00 B
ISS: R$ 0,00 HHF69534-5UN5

Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 www.tisc.ius.br/selo

**Validade: 30 dias.**
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