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1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente laudo de avaliagédo de imével rural em questao foi solicitado para
atender ao Procedimento Comum Civel - Execugdo de Titulo Extrajudicial, sob n°®
0000096-84.1998.8.16.0124.

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO
Obijetiva-se a determinacao do valor de mercado da terra nua e valor de

benfeitorias de area rural sob Matricula n° 344.

2.1 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente laudo fundamenta-se no que determina a Associagao Brasileira
de Normas Técnicas, em sua Avaliagdo de Bens — Parte 3: Iméveis Rurais, ABNT
NBR 14.653-3.

O Laudo Técnico referéncia os seguintes principios:
a) O laudo apresenta todas as condi¢des limitativas que afetam as analises,
opinides e suas conclusoes;
b) Nesta avaliagao foram considerados como corretos os elementos documentais
consultados e as informacoes prestadas por terceiros de boa fé e absolutamente
confiaveis;
c) O perito ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio

profissional, estabelecida em leis, cddigos e regulamentos especificos.
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3 ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL:

A area localiza-se a cerca de 35,0 km da Sede do Municipio de Palmeira -
PR, cerca de 11,0 km da BR-277, na Colénia Witmarsum.

Roteiro de acesso ao imovel

Pugas de Cima

Fonte: Google Maps.

Localizagado da area de interesse:

Palmeira,- PR(®)

Colonia Witmarsum &

Recanto'dos P:

BB @ Gachoerraido Jacare
o
PR-427)

Fonte Google Earth.
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3.1 PROPRIETARIO
Conforme consta na Matricula n° 344 do Municipio da Comarca de
Palmeira/PR, Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen s&o os legitimos

possuidores da area em questao.

4 DESCRICAO DA REGIAO

A area de interesse localiza-se na porcao leste da sede do municipio de
Palmeira — PR, em uma regido determinada geologicamente pela Formacao Furnas
- caracterizada por arenitos médios a grosseiros que definem a feicao morfoldgica
da Escarpa Devoniana.

Possui clima denominado Cfb, classificado como temperado propriamente
dito, com temperaturas médias no més mais frio de 18°C, com verdes frescos,
médias ho més mais quente abaixo de 22°C e sem estacao seca definida (IAPAR,
2000). O regime térmico da regiao é relativamente constante. A temperatura média
anual fica entre 17° e 18°C, com uma média minima entre 13° e 14°C e uma maxima
entre 24° e 25°C. As amplitudes das médias mensais oscilam aproximadamente
5°C para cima ou para baixo.

No entorno do local de interesse encontram-se areas residenciais, agricolas

e turisticas. Nos registros a area é tida como rural.

5 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

A presente area é composta por quatro residéncias de material (uma sede
com piscina e saldo de festas e trés residéncias de funcionarios), um escritorio, uma
garagem para maquinas, um bezerreiro, um galpao estoque, uma sala de ordenha,
um galpao de cobertura, uma cocheira e um silo trincheira. Possui, também, area
de pastagens, o relevo € plano a ondulado, ao norte encontra-se o Rio Guabiroba
compondo areas de preservagao.

Como ponto forte esta a sua excelente localizacao, tanto para escoamento
da produgao como para o desenvolvimento da atividade leiteira. Localiza-se em
uma Estrada Municipal ndao pavimentada, na Colénia Witmarsum, distante, cerca de

cinco mil metros da Cooperativa Agroindustrial Witmarsum.
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Imagem 01 — Residéncia Sede - frente

e

6. de juh de 2024:17:00:10
22J 615507 7190181

Eng: AgronomayBiologa
Aline Bonk

Imagem 02 — Residéncia sede - lateral

6-deun. de 2024 10:59:37
228615469 7190201
Eng. Agrénema/Bigloga
Aline Bonk

Imagem 03 — Residéncia sede — fundos.

6 dejun: de 2024 11:01:19
122615507 7190238
Eng. Agronoma/Bitloga

ey Aline:Bonk
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Imagem 04 — Residéncia sede — area de festas e piscina.

6de jun. de 2024 11:01:07
224615500 7190226
Eng.*Agronoma/Bidloga

. Aline:Bonk

Imagem 05 — Garagem para maquinas.
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Imagem 06 — Galpao estoque.

noma/Bidloga
Aline Bonk
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Imagem 07 — Galpao estoque — interno.

Imagem 08 — Bezerreiro.

6.de jun. de 2024 171:07:46
L2231 6154417190249
Eng. Agronoma/Bidloga
Aline Bonk

6 de jun. de 2024'11:08:03
22J 61543017190244
Eng. Agronoma/Bidloga
Aline Bonk
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Imagem 10 — Galpéo de cobertura.
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Imagem 13 — Cocheira — interno.

o"mmA|lmmnAuum‘,I:.m-'w-mm-‘w.nwn.«‘.s“-"a'eag*jﬁﬁf‘ 9:11:48
o - 224615468 7190307
Eng. Agronoma/Bidloga

s Aline Bonk

Imagem 14 — Escritorio.

6 de jun: de 2024.11:23:50

9 2236153757190202
Eng. Agronoma/Bidloga
Aline Bonk
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Imagem 16 — Residéncia de funcionarios — 02

: 6 dejun, de'2024-17:24:2¢

ok 2206153317
Eng. AgrGrnoma/Bidloga
Aline:Bank

Imagem 17 — Residéncia de funcionarios — 03

‘6-de‘jun'.‘ 20247120 54
S2206¥5321.7190278
Eng’ Agronatnia/Bidloga

Aline Bonk:

Imagem 18 — Silo trincheira.
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Imagem 19 — Areas de pastagem.

6 de:jun, de2024 11:52:38
224615194 7190357

” “Eng Agronoma/Biologa
: | Aline Bonk

g H-dejun.de2024 11.50:54
LN 290061,5282.7190234

7 aEng- Agronema/Bidloga

B A Aline,Bonk

6.dé jun. de 2024.11:50:50
22615282 7190234

Eng. Agrénoma/Bidloga
Aling Bonk
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5.1 CARACTERIZACAO DO IMOVEL

5.1.1 Caracteristicas gerais

No registro de imdveis, a Matricula n® 344 conta com 36,6565 ha. Em
levantamento georreferenciado realizado com equipamento GNSS RTK South Base
S86T e Rover S82T foi verificado que a area possui 33,887737 ha. Possui Cadastro
Ambiental Rural — CAR contendo 6,78 ha de area de Reserva Legal (20,00%).

A area de interesse é classificada de acordo com sua dimensao em pequena,
possui 2,12 Médulos Fiscais. E composta por residéncias (sede e de funcionarios),

benfeitorias da atividade de pecuaria leiteira, areas de pastagens e preservacao.

Tabela 01 — Caracterizagdo do bem avaliado.

IDENTIFICAGAO DA AREA
Matricula 344
Area total da Matricula 36,6565 ha
Area verificada em campo 33,887737 ha
Maodulos Fiscais 2,12
Proprietéaria Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen
USO DO SOLO (hectares)
Agricultura/Pastagens 22,1577 ha
Areas de mata nativa 8,2940 ha
Benfeitorias fisicas (Construgdes e patios) 3,4360 ha
TOTAL 33,8877 ha
CADASTRO AMBIENTAL RURAL
PR-4117701-DFE2C242DCC24888BEECOF5E27775C2A
Area Consolidada 25,59 ha
Area Remanescente de Vegetacéo Nativa 8,29 ha
Area de Preservacdo Permanente 1,60 ha
Reserva Legal 6,78 ha

Classificagcao da situacado de acesso do imével se caracteriza como “muito
boa”, de acordo com a tabela abaixo reproduzida para determinar os tipos de

acesso e respectiva escala de valores:
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Tabela 02 - Classificagao da situacao de acesso do imovel.
SITUACAO TIPO DE ESTRADA DISTANCIA CONSERVACAO ESCALA DE
VALOR
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100%
Muito Boa Primeira classe — ndo | Relativa Permanente 95%
asfaltada
Boa Nao pavimentada Relativa Permanente 90%
Desfavoravel | Estradas e serviddes | Vias e distancias | Sem Condigbes 85%
de passagem se equivalendo
Ma Fechos nas serviddes | Distancias e Problemas sérios 75%
classes se na estacéo
equivalendo chuvosa
Péssima Fechos e Problemas sérios 70%
interceptadas por mesmo na seca
corregos s/ ponte

5.1.2 Caracterizacao das terras

As terras sao enquadradas segundo o “Manual para levantamento utilitario e
classificacado de terras no sistema de capacidade de uso”, publicado pela
Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo (SBCS). De acordo com o exposto, as
terras classificam-se em 08 classes, a seguir discriminadas:
CLASSE | - Terras proprias para culturas anuais, sem necessidade de uso de
qualquer pratica de controle da erosao obtendo-se altas produtividades.
CLASSE Il - Terras proéprias para culturas anuais adaptadas, necessitando praticas
simples para o controle da erosao.
CLASSE Ill - Terras proprias para cultivos anuais, mas que sem cuidados especiais,
ficam sujeitas a severos riscos de depauperamento. Necessitam de medidas
intensivas de conservagao de solo. Relevos plano, suave ondulado a ondulado.
CLASSE IV - Terras com riscos ou limitagdes permanentes muito severas quando
usadas para culturas anuais, exceto arroz irrigado necessitando de praticas
permanentes de conservacao do solo.
CLASSE V - Terras planas, praticamente livres de erosao, mas improprias para
culturas anuais em razao do possivel encharcamento e a baixa fertilidade que
apresentam, e que podem, com seguranca, ser apropriadas para pastagens e
florestas.
CLASSE VI - Terras impréprias para culturas anuais, em razao da declividade
excessiva, pequena profundidade do solo ou presenga de pedras, mas que podem
ser usadas com cultivos permanentes, como pastagens, fruticultura e florestas

desde que sejam observadas praticas de conservacgao do solo.
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CLASSE VIl - Terras improprias para culturas anuais mas que podem ser usadas
com cultivos permanentes, como pastagens, fruticultura e florestas desde que
sejam observadas praticas complexas de conservagao do solo.
CLASSE VIl - Terras improprias para serem utilizadas com qualquer tipo de
exploracao em funcao do relevo excessivo com declives acentuados, solos muito
rasos, afloramentos rochosos entre outros fatores que impedem o cultivo
econdmico de qualquer espécie, destinando-se apenas ao abrigo de fauna e flora
silvestre.

Conforme atabela acima e vistoria ao local, constatou-se que a area avaliada

pOSsui as seguintes caracteristicas:

Tabela 03 - classificagao de terras no sistema de capacidade de uso.

Grupo Classe Area (ha)
A 1l 11,3556 ha
A v 10,8021 ha
B Vv 3,4360 ha
C VIII 8,2940 ha
TOTAL 33,8877 ha

O aproveitamento das terras se da a partir da Nota Agronémica ou Fator de
aproveitamento o qual relaciona as caracteristicas de acesso com as classes de

terras de acordo com a Tabela seguinte:

Tabela 04 — Fator de aproveitamento de Terras.

Classe | Il 1l v V VI Vil VI
Acesso Situagéo | 100% | 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%
Otima 100% 1,000 | 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 | 0,300 | 0,200
Muito Boa 95% 0,950 | 0,903 | 0,713 | 0,523 | 0,475 | 0,380 | 0,285 | 0,190
Boa 90% 0,900 | 0,855 | 0,675 | 0,495 | 0,450 | 0,360 | 0,270 | 0,180
Desfavoravel 80% 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 | 0,240 | 0,160
Ma 75% 0,750 | 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0,375 | 0,300 | 0,225 | 0,150
Péssima 70% 0,700 | 0,665 | 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 | 0,210 | 0,140

Assim, temos a seguinte caracterizagdo do imovel paradigma:

Tabela 05 — Nota Agronémica do imével avaliado.
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5.1.3 Caracterizacao de edificagdes ou construcdes
A férmula basica para determinacao do valor das construgdes, segundo

Norma da ABNT 14.653, pode ser expressa como:

Custo unitario por m? x area total x depreciagao fisica e funcional

Custo unitario: determinado por meio de orgamentos, tabelas ou caderno de pregos
para a realidade local, sendo utilizada a metodologia elaborado pelo Eng. Henrique
Lauar (2024) onde o CUB Rural (Custo Unitario Basico Rural) equivale a 84,54%
do CUB Urbano (Custo Unitario Basico Urbano Margo/2024 — Siduscon/PR). Isso
devido a inexisténcia de tributos e outros encargos comuns em areas urbanas, além

disso, em construcdes rurais, parte dos insumos da construcao sao do proprio

imoével.
Tabela 06 — Custo unitéario basico rural para o Estado do Parana.

Padrao Baixo (R$) Padrao Normal (R$) Padrao Alto (R$) Galpéo e Deposito (RS)
R-1/m2 1.853,98 [R-1/m?  2.30529 |R-1/m? 2.819,25 | RP1Q/m? 1.991,85
PP-4/m? 1.702,94 [PP-4/m? 2.161,02 |R-8/m? 2.291,48 | Gl/m? 1.024,76
R-8/m? 1.617,02 [R-8m? 1.881,69 [R-16/m*  2.322,23 | Piso de terra, abater 15%
PIS/m? 1.285,14 | PIS/m? 1.823,38 Quando ndo houver paredes, abater 35%

Legenda (ABNT/NBR 12.271:2006 e adaptac¢des Lauar, 2024).

Padrao Baixo: até 02 dormitérios + banheiro + cozinha + sala

Padréao Normal: 03 dormitorios + banheiro (social e suite) + cozinha + sala + area de servigco +
varanda

Padréao Alto: > 03 dormitorios + suites + paredes revestidas + varanda com piso + area social de
lazer

R-1: Residéncia unifamiliar, comporta casal e até dois filhos. Padrédo baixo = 34,35 m? area util.

PP: Prédio popular como casa de funcionério, casa de retiro, area de servico rural, etc.

R-8: Residéncia multifamiliar, ou >02 familias (até 08 pessoas).

PIS: projeto de interesse social, cujas paredes com tijolo a vista ou meramente chapiscas e nao
rebocados, ou até placas pré-moldadas. Piso em cimentos rustico ou cimento queimado.

R-16: Residéncia multifamiliar (modelos habitagdes conjugadas para até 16 pessoas) com cozinhas
e banheiros individualizados, alojamento, nucleo de colonizagao, etc.

RP1Q: Construgao rural simples: depdsito, barracao, tulha, paiol, resfriador de leite, casa de bomba
d’agua, casa de medicamentos/defensivos, oficina, almoxarifado rural, etc.

Gl: Galpéao industrial rural: silos, armazém, galpdo de maquinas, galpdo de manejo de vacas leiteira,

etc.
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Depreciagao: utilizando método proposto por Lima (2021) o qual une a depreciagao

fisica com a depreciagao funcional:

Tabela 07 — Depreciagao Fisica e Funcional (LIMA, 2021)

Depreciagéo Funcional

Depreciagéao Fisica

Adequada Inadequada Superada Total
Otimo 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular 0,60 0,45 0,30 0,12
Precério 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau 0,20 0,15 0,10 0,04

Em que:
Adequada = edificacao esta perfeitamente adequada a sua utilizacao; esta
100% aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imével e a
regiao num periodo de um ano agricola;
Inadequada = edificacdo esta parcialmente adequada a sua utilizacao;
aproximadamente 75% de sua capacidade é aproveitada e/ou funcional e/ou
utilizada, considerando o imovel e a regiao num periodo de um ano agricola;
Superada = edificacdo esta superada, considerando as recomendacoes
técnicas atuais, mas aproximadamente 50% de sua capacidade ainda é
aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imovel e a regido num
periodo de um ano agricola;
Total = edificacdo ndo possui utilidade, servindo apenas como fonte de material
usado; 20% aproveitada e/ou funcional e/ou utilizada, considerando o imével e

a regiao num periodo de um ano agricola.
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A propriedade conta com estrutura completa para o desenvolvimento de

atividade de bovinocultura leiteira, além de construgdes residenciais:

Residéncia sede: trata-se de uma residéncia de dois pavimentos construida em

alvenaria, com revestimento nas paredes e pisos, com cobertura de telhas shingle,

com instalagbes elétricas e hidraulicas. Enquadra-se como tipo construtivo alto

padrdo, em 6timo estado de conservacao e adequada a sua utilizacdo. E composta

por cinco quartos, duas suites, trés banheiros, duas cozinhas com copa, trés salas,

LIMA, M. R. de L. Engenharia de avaliagbes aplicada em Propriedades Rurais. Sao Paulo: Leud

Editora, 2021, 288 p.
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hall de entrada, jardim de inverno, lareira, salao de festas com churrasqueira e dois
banheiros, piscina de cinquenta metros quadrados e garagem para quatro veiculos.

Area construida: 800 m?2

Residéncia de funcionarios 01: trata-se de uma residéncia construida em alvenaria
com revestimento nas paredes e pisos, com cobertura de telhas de barro, com
instalagdes elétricas e hidraulicas. Enquadra-se como tipo construtivo simples, em
4timo estado de conservagdo e adequada a sua utilizagdo. E composta por dois
quartos, sala, cozinha, banheiro, lavanderia e garagem para um veiculo.

Area construida: 110 m2

Residéncia de funcionarios 02: trata-se de uma residéncia construida em alvenaria
com revestimento nas paredes e pisos, com cobertura de telhas de barro, com
instalagdes elétricas e hidraulicas. Enquadra-se como tipo construtivo simples, em
6timo estado de conservacao e adequada a sua utilizacdo. E composta por trés
quartos, sala, cozinha, dois banheiros, lavanderia e garagem para um veiculo.

Area construida: 120 m2

Residéncia de funcionarios 03: trata-se de uma residéncia construida em alvenaria
com revestimento nas paredes e pisos, com cobertura de telhas de barro, com
instalacoes elétricas e hidraulicas. Enquadra-se como tipo construtivo simples, em
4timo estado de conservacdo e adequada a sua utilizacdo. E composta por dois
quartos, sala, cozinha, banheiro, lavanderia e garagem para um veiculo.

Area construida: 110 m?2

Escritorio: trata-se de uma construcao em alvenaria com revestimento nas paredes
e pisos, com cobertura de telhas de barro, com instalacdes elétricas e hidraulicas.
Enquadra-se como tipo construtivo normal, em 6timo estado de conservacao e
adequada a sua utilizagdo. E composta por um escritério com varanda e um
banheiro.

Area construida: 14 m?
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Garagem para maquinas: trata-se de um galpao em alvenaria com paredes e
revestimento, com pilares em alvenaria, com piso, com cobertura de telhas de
barro, com instalac&o elétrica. Enquadra-se como tipo construtivo normal, em 6timo
estado de conservacao e adequada utilizagao.

Area construida: 384 m?

Bezerreiro: trata-se de um galpdo em madeira com cobertura de telhas de barro,
com piso, com instalagao elétrica e divisorias em madeira com baias separadas.
Enquadra-se como tipo construtivo simples, em regular estado de conservagao e
adequada utilizagcao.

Area: 240 m2

Galpao estoque: trata-se de um galpao em alvenaria com paredes e revestimento,
com pilares em alvenaria, com piso, com cobertura de telhas de barro, com
instalacao elétrica. Enquadra-se como tipo construtivo normal, em 6timo estado de
conservacao e adequada utilizacao.

Area: 300 m?

Sala de Ordenha: trata-se de um galpdo em alvenaria com paredes e revestimento,
com pilares em alvenaria, com piso de azulejo, com cobertura de telhas de barro e
forro PVC, com instalacao elétrica e hidraulica com capacidade para 16 vacas, sala
para dois resfriadores, além de um vestiario e banheiro para funcionarios.
Enquadra-se como tipo construtivo normal, em otimo estado de conservagao e
adequada utilizacao.

Area: 230 m2

Galpao de cobertura: trata-se de um galpao em alvenaria com telhado de zinco,
sem paredes, com piso, com instalacao elétrica e hidraulica. Enquadra-se como tipo
construtivo normal, em 6timo estado de conservacao e adequada utilizagéo.

Area: 320 m?

Cocheira: trata-se de um galpdo em alvenaria sem paredes, com pilares em

alvenaria, com piso, com cobertura de telhas de barro, com instalagao elétrica com
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capacidade para 68 vacas. Enquadra-se como tipo construtivo normal, em 6timo
estado de conservacao e adequada utilizagao.
Area 475 m?

Silo trincheira: um silo concretado em trincheira. Enquadra-se como tipo construtivo
simples, em 6timo estado de conservacao e adequada utilizacao.

Area total: 160 m2

Imagem 20 — Croqui de localizagao das edificagdes.

Residéncia de func. 0

. '_ i Silo trincheira
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Tabela 08 — Resumo do valor das construcdes e instalagées

Benfeitorias Dimensao Unitario Conservacao Valor Total
Residéncia sede 800 R$ 2.291,48 1,00 R$ 1.833.184,00
Residéncia de func. 01 110 R$ 1.702,94 1,00 R$ 187.323,40
Residéncia de func. 02 120 R$ 1.702,94 1,00 R$ 204.352,80
Residéncia de func. 03 110 R$ 1.702,94 1,00 R$ 187.323,40
Escritorio 14 R$ 2.161,02 1,00 R$ 30.254,28
Garagem para maquinas 384 R$ 1.991,85 1,00 R$ 764.870,40
Bezerreiro 240 R$ 1.024,76 0,60 R$ 147.565,44
Galpao estoque 300 R$ 1.991,85 1,00 R$ 597.555,00
Sala de ordenha 230 R$ 1.991,85 1,00 R$ 458.125,50
Galpéao de cobertura 320 R$ 1.294,70 1,00 R$ 414.304,00
Cocheira 475 R$ 1.294,70 1,00 R$ 614.982,50
Silo trincheira 160 R$ 250,00 1,00 R$ 40.000,00
TOTAL R$ 5.479.840,72

5.1.4 Caracterizacao das producdes vegetais

A avaliagcdo das producbes vegetais ou benfeitorias reprodutivas do tipo
lavoura/pastagem bem como as perdas anuais foram inseridas no valor de terra-
nua, pois a pesquisa de mercado levou em consideragao areas agricultaveis.

De forma geral, os cultivos agricolas anuais na area de interesse contam com
lavoura/pastagens no sistema de rotacionado. A aptidao do solo para produgao

agricola e o nivel tecnoldgico empregados sao considerados altos.

5.1.5 Caracterizacao das maquinas e equipamentos, obras e trabalhos de melhoria

Nao ocorrem maquinas e equipamentos, obras e trabalhos de melhoria.

6 METODOS UTILIZADOS

O procedimento avaliatorio desenvolvido atende a todas as diretrizes
preconizadas pela NBR 14.653 — Norma Brasileira para Avaliagao de Bens.

Para avaliacdo do valor da terra, o enfoque geral da avaliacao ¢é a
comparagao. E o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado. O
valor de mercado do bem ¢ identificado por meio de tratamento técnico dos

atributos dos dados comparaveis.
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Apenas sdo avaliados os valores de terra (terra nua), ou seja, ndo devem ser
valorados as culturas e benfeitorias, quando as mesmas ndo constarem no
documento - Escritura/Matricula.

Mesmo assim, para fins de comparagcdo a area € tida como area rural
agricultavel e foi comparada a imoveis similares. A caracterizagcao de preco foi
realizada em consideracdo a imoéveis proximos similares e aplicando fatores de
homogeneidade de forma a aproximar as areas amostradas o mais proximo da
realidade da area em questao.

Em relagdo as benfeitorias reprodutivas, as pastagens foram consideradas

no valor de terra-nua.

6.1 PROCEDIMENTO GERAIS

- Planejamento da pesquisa: No planejamento de uma pesquisa, 0 que se
pretende é a composicao de uma amostra representativa de dados de mercado de
imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando.

- Levantamento de dados de mercado: No desenvolvimento da avaliagéo, o
avaliador, ao utilizar o método comparativo, tem pela frente o trabalho de levantar,
através de uma pesquisa de mercado, uma quantidade de amostras consistentes
do mercado especifico, formada por elementos comparaveis, ou seja, que
apresentem similaridade quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas e que
permitam, com a utilizacdo de inferéncia estatistica, aferir o valor de mercado do
imovel avaliando.

Na presente pesquisa foram obtidas, junto a imobiliarias locais
especialmente da regiao de localizagao do imovel avaliado, amostras de imoveis em
oferta na regido. Nestas amostras foram efetuadas analises das caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os atributos
responsaveis pela formacao dos valores de mercado, bem como, a sua relacédo com

0 imovel paradigma.

6.2 IMOVEIS SEMELHANTES
A avaliacdo se deu por método comparativo direto de dados atuais do

mercado. Foram realizadas pesquisas na regido do imével, e os dados foram
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devidamente tratados, visando obter o melhor valor para o atual contexto de
mercado.

Sao considerados imoéveis semelhantes segundo as normas ABNT NBR
14.653-3 aqueles com indices agronémicos limitados em 20% em torno da N.A

(nota agrondmica), para os graus de Fundamentacao Il e lll.

Limites Inferiores = 0,500 x 0,8 = 0,400
Imével Paradigma = 0,500
Limites Superiores= 0,500 x 1,2 = 0,600

6.3 FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA

Além da deducéao do valor das benfeitorias (incluem-se todas aquelas que
tem valor numa comercializagao normal) devemos atentar para o fato que o valor
de venda nao € igual ao valor de oferta.

Este fator refere-se a diferenca (quase sempre para mais) entre o valor
anunciado como de oferta (venda) de um imoével e seu valor de transacao de fato
realizada, ou seja, a elasticidade na negociacao, ou entdo conforme Lima (2005)
“aquela margem de negociacao para transformar o preco pedido (ou ofertado) em
VALOR A VISTA (ou efetivamente transacionado)”.

No presente laudo de avaliagdo sera utilizado um fator de 0.9, ou seja, um

desconto de 10% no valor ofertado.

6.4 PRECO PADRAO
Este fator é obtido obedecendo aos critérios das Normas de Avaliacdes,
fazendo-se as corregcdes em funcao da situacdo e classes e subclasses da

capacidade de uso do solo.
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Como definido nos itens acima, a nota agronémica do imével paradigma, os

23

imoveis semelhantes, fator de elasticidade da oferta, pode-se proceder com a

homogeneizagdo dos dados amostrais.

Onde:

g = valor unitario de pesquisa homogeneizado para o imével paradigma.

_ Vterras , Indice PARADIGMA

S Indice AMOSTRA

Vierras = Valor a vista da amostra descontadas as benfeitorias.

S= area total do imoével ofertado.

| paradigma= indice agronémico do imdvel paradigma.

| amostra= Indice agronémico da amostra de mercado.

Tabela 09 - Resumo da Homogeneizagao dos dados amostrais.

Observacao Valor total (R$) Area (ha) Valor unitario (R$/ha) ILA.
1 R$ 4.000.000,00 42,4334 R$ 127.004,24 0,334
2 R$ 1.500.000,00 4,5824 R$ 220.513,06 0,668
3 R$ 240.000,00 2,7000 R$ 210.526,32 0,190
4 R$ 1.850.000,00 3,5000 R$ 339.795,92 0,700
5 R$ 6.600.000,00 12,0000 R$ 346.153,85 0,715
6 R$ 7.000.000,00 62,9200 R$ 76.200,26 0,657
7 R$ 4.250.000,00 16,9000 R$ 181.065,09 0,625
8 R$ 5.000.000,00 30,5050 R$ 120.127,69 0,614
9 R$ 1.500.000,00 12,7050 R$ 113.765,93 0,467
10 R$ 1.430.000,00 2,0017 R$ 338.396,57 0,95
11 R$ 6.800.000,00 57,2041 R$ 116.036,22 0,461
12 R$ 290.000,00 2,0818 R$ 126.895,01 0,494
13 R$ 350.000,00 2,0000 R$ 139.627,66 0,564
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8 SANEAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

Apbds a obtencao de todas as amostras, selecionam-se todos aqueles
imoveis semelhantes, ou seja, aqueles com os indices agrondmicos dentro do
intervalo de 20% em torno da Nota Agronémica estipulada para o imével avaliando

(0,500). Todas as outras amostras, fora deste intervalo, serdo descartadas.

Limites Inferiores = 0,500 x 0,8 = 0,400
Imével Paradigma = 0,500
Limites Superiores= 0,500 x 1,2 = 0,600

Tabela 10 — Quadro resumo de iméveis semelhantes.

Observacao Valor total (R$) Area (ha) Valor unitario (R$/ha) LA.
9 R$ 1.500.000,00 12,7050 R$ 113.765,93 0,467
11 R$ 6.800.000,00 57,2041 R$ 116.036,22 0,461
12 R$ 290.000,00 2,0818 R$ 126.895,01 0,494
13 R$ 350.000,00 2,0000 R$ 139.627,66 0,564

Excluidos os valores pelo critério dos imoveis semelhantes, utilizam-se agora
os valores dentro do intervalo de 20% da Nota Agronémica do imével avaliando, e
a partir da média aritmética simples entre os valores efetivamente utilizados ocorre
a homogeneizagdo do conjunto de informagdes obtidas, verificando-se os valores
situados em um universo variando em 30% em torno da média obtida de R$
124.081,20/ha cujos limites sao:

Limite Inferior (30%) = R$ 86.856,84
Limite Superior (30%) = R$ 161.305,57

Tabela 11 — Resumo do saneamento das amostras.

Observacao Valor total (R$) Area (ha) Valor unitario (R$/ha) LA.
9 R$ 1.500.000,00 12,7050 R$ 113.765,93 0,467
11 R$ 6.800.000,00 57,2041 R$ 116.036,22 0,461
12 R$ 290.000,00 2,0818 R$ 126.895,01 0,494
13 R$ 350.000,00 2,0000 R$ 139.627,66 0,564

Valor de terras do imovel avaliado: R$ 124.081,20/ha
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Campo de Arbitrio:

Tabela 12 — Andlise estatistica — Intervalo de Confianga
Estatistica 80%
Média Saneada = R$ 124.081,20/ha
n=4
t=1,64

Valor Max Valor Min
R$ 133.778,72/ha R$ 114.383,69/ha

9 VALOR DO IMOVEL

A expressao do valor total do imovel avaliado € igual a:

VTl = VTN + VEI
Onde:
VTI = Valor Total do Imével Avaliado
VTN = Valor da Terra Nua

VEI = Valor das Edificacdes ou Construcoes

VTI = Valor Total do Imével Avaliado = R$ 9.684.667,37 (nove milhdes, seiscentos

e oitenta e quatro, seiscentos e sessenta e sete mil e trinta e sete centavos).

VALOR DO IMOVEL
Julho de 2024
R$ 9.684.667,37

10 ANALISE DE MERCADO

O imovel em questao apresenta alto grau de utilizagao econémica das terras,
em vista de sua localizacao e utilizacdo pecuaria, sendo enquadrado em Classes
de Uso do Solo lll, IV, V e VIII permitindo a exploracao da agricultura e bovinocultura
leiteira, além da grande facilidade de escoamento da producao.

O mercado atual possui um numero suficiente de imoveis ofertados muito

similares para uma correta analise dos dados encontrados, utilizou-se 0s municipios
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limitrofes a Palmeira/PR e o préprio municipio para a coleta de amostras, porém

sempre optando por outros iméveis com a mesma realidade do imével avaliando.

11 ENCERRAMENTO
Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente laudo que consta
de 27 paginas impressas eletronicamente de um s6 lado, numeradas, sendo esta

ultima datada e assinada eletronicamente. Acompanham sete anexos.

Uni&o da Vitodria, 24 de julho de 2024.
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ANEXOS

- RESPOSTA AOS QUESITOS

- AMOSTRAS DE MERCADO

- MAPA DE CLASSIFICAGAO DE SOLOS

- PLANTA DO IMOVEL E MEMORIAL DESCRITIVO
- PLANTA DO CADASTRO AMBIENTAL RURAL

- MATRICULA DO IMOVEL

- ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

27
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QUESITOS

QUESITO 01: Queira o Sr. Perito, através de pesquisas e levantamentos necessarios,
proceder de forma pormenorizada a descricao e caracterizagcao da totalidade das areas
que constituem os imdéveis, ou seja, de cada uma das matriculas imobiliarias, quanto aos
itens abaixo relacionados: a) localizagdo; b) acessos; c) area total; d) divisas e
confrontactes; e) topografia; f) tipos e condi¢cbes do solo; g) cobertura vegetal; h)
ocupagao; i) benfeitorias, individualizando e descrevendo pormenorizadamente; j) servigos
publicos e privados nas areas de localizagao; * Pede-se para ilustrar a resposta com auxilio
de plantas, fotografias, fotografias aéreas e outros meios necessarios.

Quesito esclarecido no Laudo.

QUESITO 02: Existem outros fatores e/ou caracteristicas dos imoveis, ou seja, de cada uma
das matriculas imobiliarias, que influenciam na formagao de seu valor de mercado? Favor
descrevé-las pormenorizadamente.

Quesito esclarecido no Laudo.

QUESITO 03: Queira o Sr. Perito determinar o valor de mercado do iméveis, ou seja, de
cada uma das matriculas imobiliarias, fazendo constar todos os itens constantes no
QUESITO 01, acima; Favor indicar o valor de mercado para cada um dos iméveis, adotando
0 método comparativo direto de dados de mercado, utilizando-se de elementos amostrais
assemelhaveis localizados na microrregiao dos imoveis avaliados, devidamente tratados
para obtencao de modelo matematico de acordo com as metodologias preconizadas pelas
Normas Brasileiras competentes (ABNT NBR 14.653);

Quesito esclarecido no Laudo.

QUESITO 04: Queira o Sr. Perito responder os quesitos, acima apresentados,
acompanhados do respectivo Laudo de Avaliagdo na modalidade completa, elaborado nos
termos preconizados pelas normas competentes, identificando os elementos amostrais por
intermédio de documentagédo fotografica e mapas de localizagdo, demonstrando e
caracterizando as fontes adotadas para valoragao dos iméveis, bem como, a metodologia
empregada;

Quesito esclarecido no Laudo.

QUESITO 05: Queira o Sr. Perito apresentar o Laudo Pericial contendo todos os requisitos
legais estabelecidos pelo artigo 473 do CPC, utilizando-se para o desempenho de suas
funcdes dos meios estabelecidos pelo seu paragrafo terceiro.

Quesito esclarecido no Laudo.
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1. Queira o Senhor Perito Judicial, informar qual(is) a(s) matricula(s) sera(d)o objeto de
avalicao? Apresentar certidao(des) atualizada(s).

Anexos do Laudo.

2. Queira o Senhor Perito Judicial, informar qual a area total de cada matricula, assim como
a area total do imovel.

[tem 5.1.1 do Laudo.

3. A(s) area(s) ja se encontra(m) certificada(s) pelo INCRA? Em caso negativo, como o
Senhor Perito Judicial delimitou a(s) area(s) de cada uma da(s) matricula(s) e do(s)
imoével(is)?

Nao possui certificagao junto ao INCRA. A éarea foi delimitada de acordo com informagdes
coletadas em campo e a partir de dados do Cadastro Ambiental Rural e da propria
matricula.

4. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar a(s) planta(s) georreferenciada(s)
delimitando a(s) matricula(s) e a(s) propriedade(s). A(s) matricula(s) forma(m) uma unica
area, ou mais de uma?

Planta georreferenciada em Anexo ao Laudo. A matricula forma uma Unica area.

5. Queira o Senhor Perito Judicial, verificar a ocorréncia de sobreposicao de area da(s)
matricula(s) e do(s) imével(is) com o(s) confrontante(s)?

Nao ocorre sobreposicao.

6. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar croqui de localizagao e roteiro de acesso,
para a(s) area(s) objeto da avalicao.

[tem 3 do Laudo.

7. Queira o Senhor Perito Judicial, caracterizar a regido de entorno do(s) imoével(is), quanto
ao: Relevo; Solo; Bioma; Vias de acesso; Atividades econémica; E outros fatores relevantes.

ltens 4 e 5.

8. Queira o Senhor Perito Judicial, informar se ha fatores desvalorizastes no(s) imovel(is),
tais como: existéncia de direito mineral ou proximidade com terras indigenas, unidades de
conservagao, areas de desapropriacao ou invasoes?

N&o ocorrem fatores desvalorizantes.

9. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar a metodologia de avaliagao utilizada para a
elaboracao do laudo pericial, quanto a terra nua, cultura, construcdes e passivo ambiental.

Descrito no Laudo.
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10. Queira o Senhor Perito Judicial, apresenta planta de uso do solo da(s) matricula(s) e
do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao?

Anexos do Laudo.

11. Queira o Senhor Perito Judicial, apontar e quantificar a area de preservagao
permanente da(s) matricula(s) e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao?

ltem 5.1.1 e anexos.

12. Queira o Senhor Perito Judicial, apontar e quantificar a area de reserva legal da(s)
matricula(s) e do(s) imével(is) objeto desta avaliagao?

Item 5.1.1 e anexos.

13. Caso nao exista averbagao ou inscricao da area de reserva legal no CAR, existe
remanescente de vegetacao nativa na(s) matricula(s) e no(s) imével(is)? Em caso positivo,
este remanescente é suficiente para compor a reserva legal da(s) matricula(s) e do(s)
imoével(is)?

[tem 5.1.1 e anexos.

14. Queira o Senhor Perito Judicial apresentar a planta de classe de capacidade de uso do
solo, da(s) matricula(s) e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagdo, embasada em
classificacao técnica? Justificar a classificagéo técnica.

tem5.1.1e5.1.2.

15. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar o valor da terra nua da(s) matricula(s) e
do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao? Favor, apresentar memoria de calculo com a
descricao detalhada dos elementos amostrais, calculos e o nivel de fundamentagcao e
precisao.

Descrito no Laudo.

16. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar o valor das culturas comerciais da(s)
matricula(s) e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao? Favor apresentar memoria de célculo
detalhada.

ltem 5.1.4.

17. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar o valor das constru¢des e edificagbes da(s)
matricula(s) e do(s) imével(is) objeto desta avaliagao? Favor apresentar memaria de célculo
detalhada com depreciagao fisica e funcional de cada uma da(s) benfeitoria(s) avaliada(s).

ltem 5.1.3.

18. Queira o Senhor Perito Judicial, calcular, se existente, o valor do passivo ambiental
da(s) matricula(s) e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagado? Favor apresentar memaria de
célculo detalhada deste passivo ambiental.

Nao ocorrem passivo ambiental.

19. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar o valor total do imével avaliando e de cada
uma da(s) sua(s) matricula(s)? Favor apresentar memoria de calculo detalhada.

ltem 6, 7,8¢€ 9.
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20. Queira o Senhor Perito Judicial, calcular o valor de liquidagao forgada da(s) matricula(s)
e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao, ou seja, o real valor para a venda imediata do bem
em transagao a vista.

ltem 9.
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OBSERVACAO 01

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Koslosky — Negdcios Imobilidrios
https://kosloskymob.com.br/imovel/ate-rural-proxima-a-br277-palmeira-parana/172

AREA RURAL — Lavoura, campos e areas de preservacdo, relevo ondulado. Cerca de 6km da
BR 277 em Pugas de Baixo.
LOCALIZACAO - -25.409857° -49.963590°

OFERTA RS 4.000.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
1 4,0278 0,75 0,95 0,713
v 9,5277 0,55 0,95 0,523
VI 4,4176 0,40 0,95 0,380
Vil 24,4603 0,20 0,95 0,200
AREA TOTAL 42,4334 ha F. Ponderado 0,334
DATA Nov/2023 INDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 94.265,37
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 R$ 1.350.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 1,497
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 127.004,24

Fotos:
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OBSERVACAO 02

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Carbonal Iméveis
http://www.carbonalimoveis.com.br/imovel/2766156/terreno-venda

AREA RURAL — Lavoura e &reas de preservacdo, relevo plano. Na PR-151, frente para Coop.
Bom Jesus.
LOCALIZAGAO - -25.439243° -49.997085°

OFERTA R$ 1.500.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR

1] 2,8595 0,95 1,00 0,950

VIII 1,7229 0,20 1,00 0,200

AREA TOTAL 4,5824 ha F. Ponderado 0,668

DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.
HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS$ 327.339,39

FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 R$ 1.350.000,00

FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,749

OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 220.513,06

Fotos:
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OBSERVACAO 03

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Lago Corretora de Imdveis
https://lagocorretora.com.br/imovel/73445-chacara-a-venda-em-selecione

AREA RURAL — Area de mata nativa, relevo ondulado. Localidade de Benfica, 900 metros da
PR-151.
LOCALIZACAO: -25.365253° -50.039434°

OFERTA RS 240.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
Vil 2,70 0,20 0,95 0,190
AREA TOTAL 2,70 ha F. Ponderado 0,190
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 88.888,89
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 216.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVAGCAO = 2,632
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 210.526,32

Fotos:
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OBSERVACAO 04

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Imobiliadria Habits
https://www.habits.com.br/index.php/imovel/venda/6745317

AREA RURAL - Area de lavoura e mata nativa, relevo plano. Coldnia Witmarsum, na Av. Pres.
Ernesto Geisel.
LOCALIZACAO: -25.391536° -49.820093°

OFERTA R$ 1.850.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 2,19 0,95 1,00 0,950
Vi 0,54 0,40 1,00 0,400
Vil 0,77 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 3,50 ha F. Ponderado 0,700
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 528.571,43
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 1.665.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,714
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUAGAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 339.795,92

Fotos:

35.000m2
60m de frente
550m de fundos
até o rio
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OBSERVACAO 05

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Nascimento Iméveis
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-palmeira-120000m?2-
venda-RS6600000-id-2656438452/

AREA RURAL - Area de lavoura, relevo plano a suave ondulado. Coldnia Witmarsum, cerca
de 2km da Av. Pres. Ernesto Geisel.
LOCALIZACAO: -25.404342° -49.839247°

OFERTA RS 6.600.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
Il 7,94 0,95 1,00 0,950
Vi 1,13 0,40 1,00 0,400
VI 2,93 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 12,0 ha F. Ponderado 0,715
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma correc¢ao) (ha) R$ 550.000,00
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 5.940.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGCAO = PARADIGMA/OBSERVAGAO = 0,699
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUAGAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 346.153,85

Fotos:
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OBSERVACAO 06

MUNICIPIO/ESTADO: Balsa Nova/PR

FONTE: Greenville Iméveis
https://www.greenvilleimoveis.com.br/imovel/sao-luiz-puruna-fazenda-62-ha-ou-26-
alqueires-plantando-20-alqueires-a-55km-do-parque-barigui-a-venda-balsa-nova-
pr/FAO009_GREEN?map=0

AREA RURAL - Area de lavoura e mata nativa, relevo plano a suave ondulado. Coldnia S3o
Luiz do Purung, cerca de 7,0 km da BR 376
LOCALIZACAO: -25.526964° -49.731758°

OFERTA RS 7.000.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 15,48 0,95 0,95 0,903
Il 32,91 0,75 0,95 0,713
VI 4,90 0,40 0,95 0,380
Vil 8,71 0,20 0,95 0,190
AREA TOTAL 62,92 ha F. Ponderado 0,657
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma correc¢ao) (ha) R$ 111.252,38
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 6.300.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGCAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,761
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 76.200,26

Fotos:
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OBSERVACAO 07

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Clarim Imodveis
https://clarim.com.br/imovel/10409.001/area-colonia-witmarsum-palmeira/

AREA RURAL - Area de lavoura e mata nativa, relevo plano. Coldnia Witmarsum, na BR 376.
LOCALIZACAO: -25.419783° -49.768767°

OFERTA RS 4.250.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 8,99 0,95 1,00 0,950
Vi 2,21 0,40 1,00 0,400
Vil 5,70 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 16,9 ha F. Ponderado 0,625
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 251.479,29
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 3.825.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,800
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
R$ 181.065,09

Fotos:
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OBSERVACAO 08

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: https://www.torreblanca.com.br/imovel/terreno-a-venda-lago-palmeira-
pr/www.torreblanca.com.br/imovel/TE0653_TB?map=0

AREA RURAL — Area de lavoura e mata nativa, relevo suave ondulado. Localidade Lago, na
PR-151.
LOCALIZACAO: -25.360202° -50.036454°

OFERTA R$ 5.000.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
[ 19,324 0,95 1,00 0,950
Vil 2,036 0,30 1,00 0,300
Vil 14,145 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 30,505 ha F. Ponderado 0,614
DATA Nov/2023 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 163.907,56
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 4.500.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,814
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUAGAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 120.127,69

Fotos:
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OBSERVACAO 09

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: https://www.mendeshipolitoimoveis.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-
5alqueire-paulista-quero-quero-palmeira-pr-id-163

AREA RURAL - Area mecanizavel e mata nativa, relevo suave ondulado. Coldnia Quero-
Quero, estrada principal, cerca de 6,0 km da BR 277.
LOCALIZACAO - -25.395646° -49.943053°

OFERTA RS 1.500.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
IV 9,680 0,55 1,00 0,550
Vil 3,025 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 12,705 ha F. Ponderado 0,467
DATA Nov/2023 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 118.063,75
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 1.350.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 1,071
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 113.765,93

Fotos:
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OBSERVACAO 10

MUNICIPIO/ESTADO: Balsa Nova/PR

FONTE: Santana Imodveis
https://www.santanaimoveis.imb.br/imovel/chacara-de-20-017-m-sao-luiz-do-puruna-
balsa-nova/CH0034-2AAC?from=sale

AREA RURAL - Area de campo, relevo plano, em S3o Luiz do Purun3, cerca de 5,0 km do trevo
Br 277/BR 376, na Estrada da Lage.
LOCALIZACAO - -25.438541° -49.728485°

OFERTA RS 1.430.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 9,2 0,95 1,00 0,950
AREA TOTAL 2,0014 ha F. Ponderado 0,950
DATA Nov/2023 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 714.392,77
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 1.282.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,526
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 338.396,57

Fotos:
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OBSERVACAO 11

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Carbonal Iméveis - (42) 99904-5932
http://www.carbonalimoveis.com.br/imovel/3084691/terreno-venda-palmeira-pr-colonia-
primavera

AREA RURAL - Localizado na Colénia Primavera (Quero-Quero), 17 km da BR 277, area com
lavoura, pastagem e mata nativa, relevo ondulado.
LOCALIZACAO - -25°19'45.6" -49°59'04.0"

OFERTA R$ 6.800.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
1l 23,403820 0,75 0,95 0,713
\Y 5,623658 0,55 0,95 0,523
VI 7,232522 0,40 0,95 0,380
Vil 20,944072 0,20 0,95 0,190
AREA TOTAL 57,204072 ha F. Ponderado 0,461
DATA Jan/2024 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma correc¢ao) (ha) RS 118.872,66
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 6.120.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGAO = PARADIGMA/OBSERVAGAO = 1,085
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 116.036,22

Fotos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI6P7 HNSLX X3APC 4TLXB




PROJUDI - Processo: 0000096-84.1998.8.16.0124 - Ref. mov. 423.4 - Assinado digitalmente por Aline Bonk:07189298967
29/07/2024: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

OBSERVACAO 12

MUNICIPIO/ESTADO: Balsa Nova/PR

FONTE: https://www.rbaimoveis.com/imovel/area-a-venda-20000m2-rodeio-chapada-
balsa-nova-pr-id-70
RBA Imoveis Rurais - (41) 99685-4711

AREA RURAL — Lavoura, reflorestamento e mata nativa. Localidade de Rodeio Chapada,
cerca de 2,0 km da Rodovia Anibal Khury.
LOCALIZACAO - 25°31'52.90"- 49°35'50.56"

OFERTA RS 290.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 0,7698 0,75 0,95 0,713
v 0,8107 0,50 0,95 0,475
VIl 0,5013 0,20 0,95 0,190
AREA TOTAL 2,0818 ha F. Ponderado 0,494
DATA Fev/2024 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma correc¢ao) (ha) R$ 139.302,53
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 261.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGCAO = PARADIGMA/OBSERVAGAO = 1,012
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUAGAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
R$ 126.895,01

Fotos:

Parte mais alta,
bela vista
/

:
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OBSERVACAO 13

MUNICIPIO/ESTADO: Balsa Nova/PR

FONTE: https://www.rbaimoveis.com/imovel/area-a-venda-20000m2-centro-balsa-nova-pr-
id-74
RBA Imdveis Rurais - (41) 99685-4711

AREA RURAL — Lavoura e mata nativa. Localidade de Rodeio Chapada, cerca de 2,0 km da
Rodovia Anibal Khury.
LOCALIZACAO - 25°31'44.23" - 49°35'53.43"

OFERTA RS 350.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
11} 1,52 0,750 0,95 0,713
Vill 0,48 0,120 0,95 0,190
AREA TOTAL 2,00 ha F. Ponderado 0,564
DATA Fev/2024 INDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 175.000,00
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 315.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,887
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 139.627,66

Fotos:

Parte mais alta,

bela vista
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Esse desenho foi elaborado utilizando uma versao original do sistema profissional

para Calculos, Desenhos e Projetos topograficos Métrica TOPO

)
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N 7.191.030

N 7.190.260

Classificagdo de terras no sistema de capacidade de uso

N 7.191.030

N 7.190.260
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Classe Il 11,3556 ha
Classe IV 10,8021 ha
Classe V 3,4360 ha
Classe VIl 8,2940 ha
TOTAL 33,8877 ha
Escala Gréfica:
0 3850 77 115.50 154 192.50 231 308 385 577.50 770
=
Titulo: Folha:
Classificagao de Solo 01
Objetivo:

Avaliacédo de Imével Rural

Palmeira/PR

Municipio: Area Total: Perimetro:

338.877,37 m? 2.611,97 m

PSmngg{‘cr)ied Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen

Imével: Matricula:

Lote n°® 30-A 344
177700 14/06/2024

Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen Aline Bonk
161128/D

.

A4 = (297 X210)
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E 615.030

N 7.190.550

Escala Gréfica:

0 2850 57 8550 114 142.50 171 228 285 427.50

570

E 615.600

615584

N 7.190.550
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Avaliacao de Imovel Rural

E
N 7190149
(Titulo: ; Folha:
Planta do Imovel 01
Objetivo:

Municipio: Area Total: Perimetro:

Palmeira/PR 338.877,37 m? 2.611,97 m

g}ol‘geéaﬁed Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen

Imovel: Matricula:

Lote n° 30-A 344
175700 14/06/2024

Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen Aline Bonk
161128/D

Esse desenho foi elaborado utilizando uma versao original do sistema profissional

para Calculos, Desenhos e Projetos topograficos Métrica TOPO

A4 =(297X210)
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Proprietario: Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen
Local: Colonia Witmarsum - Palmeira/PR

Area (m?): 338.877,37 m?
Perimetro: 2.611,98 m

MEMORIAL DESCRITIVO

O imével rural em forma de um poligono irregular, caracterizado como "Lote n° 30-A", contém uma 4rea de 338.877,37 m?
e 2.611,98 m de perimetro, apresenta a seguinte descricéo:

O perimetro do imével descrito abaixo, estd Georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, e tem inicio no vértice denominado 1, de coordenadas Plano Retangulares Relativas,
Sistema U T M - Datum SIRGAS2000, N 7.190.149,20m / E 615.583,96m e Longitude:
49°51'03,14""W / Latitude 25°24'03,68"'S; referentes ao Meridiano Central 51°00' e Fuso -22; deste,
segue no sentido leste-oeste, ; confrontando com a Estrada Geral, formando azimute de 287°31'54",
na distincia de 565,11 m; até o vértice 2, deste, segue no sentido sudeste-noroeste, confrontando com
a Matricula n° 1.750 formando azimute de 335°42'13", na distincia de 543,16 m; até o vértice 3,
deste, segue no sentido oeste-leste, confrontando com o Rio Guabiroba, formando diversos azimutes,
na distincia de 567,57 m; até o vértice 4, deste, segue no_sentido_norte-sul, confrontando com a
Matricula n°® 212, no azimute de 159°49'02" na distancia de 936,10 m, até o vértice 1, fechando assim
o perimetro acima descrito.
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Esse desenho foi elaborado utilizando uma versao original do sistema profissional

para Calculos, Desenhos e Projetos topograficos Métrica TOPO
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Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen

&
N
wn
©
N 7.191.030 L N 7.191.030
N 7.190.260 N 7.190.260
Cadastro Ambiental Rural - CAR n° PR-4117701-DFE2C242DCC24888BEECOF5E27775C2A
Area Consolidada 25,59 ha
Area Remanescente de Vetagéo Nativa 8,29 ha
Area de Preservagdo Permanente 1,60 ha
Reserva Legal 6,78 ha
TOTAL 33,89 ha
Escala Gréfica:
0 3850 77 115.50 154 192.50 231 308 385 577.50 770
Titulo: . Folha:
Cadastro Ambiental Rural - CAR 01
Objetivo:_
Avaliagao de Imoével Rural
Municipio: . Area Total: Perimetro:
Palmeira/PR 338.877,37 m? 2.611,97 m
Proprietarios:

1/7700

Imoével: Matricula:
Lote n°® 30-A 344
Escala:

14/06/2024

Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen

.

Aline Bonk
161128/D

A4 = (297 X210)
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veosreo oe wores (REGISTRO GERAL ()

ENEYDA VIDA BORMANCIM LUBRICA
Oficta) - GPF 10319936904 [MATR[—CULA NS_QH . J [ % N ]

-~

DATA:—27.08.76, IDENTTFICACLC IO TMOVEL: Lote n? 30...& rural cem s 4res de -1
36, 656? ba{trinta e seiz hectarog,sein mil guinhentes e cessenta @ cinoo cen
tiares) situado na aldeia nf 3 da Coldunis Witmarsum desta Comarca, confrontay
do ao Herte com o rio Guabircvhe, ac Sul com Betrada Jeral da Joldmiz Witmar—
sum, a Leste com o lote n® 25 & a Ceste com o lote nd 4-A.{declaracac de con-

frontegdes srquivada ep Certfric).INCRA-n® 705035031100, EENFEITCRIAS:w Un |

estalmlo de¢ madeira, cobertura com telhms de barro,FX24 mgtroa,com 20TAC €
dois anexos com 3,5X24 metros e 3,5)!5 metrog, tude pilso concratadc boem est
do ac valor de of 60.000,00.0m galpsp de madsira, cobertura som ‘telhaa de ba
ro, de 9X12 metros, plac de tYerrs ou concretado{garagem & bezerreirc), 20 -
prege do 0f 14.000,00.Doig siles trinchelra com pist conoretado e paredes la-
terals em alvendria de tijolom s ooclunae de concreio armedos35 s 40 metros -
de ocmprimentoy a i 20.000,00 e O 25.000,00, no toital de o 45.000,00.Um -
agude clm represa simples em aterro gom aproximadamente 80 metros, a off 1,50
00.Una caga de 4lvenaria de tijolos, cobertura com telhas-de barro,medindc —
124,5 metros guadrades, bom ravabamsnto, a 0. 138.000,00.Unz construgac em -
alvenarla de tijoles, coberturs gom telhas de barre, para empregadc com 55m2
de fAres construida, oom instalegoes hidveulicas e sanitérias ou elétricas, -
seabsmento satizfatorie, ao prego ds 0 48.000,00. Avalizdo num total do G-
5264 500,00{quinhentos & vinte e seis mil e quinhentos cruzeiros). PROPRIRCE-
RIOS; ROEERT JANZEN e sug mulher AGATHE JANZEN, brasileiros,ele agroepouérista
com CaIs 02 345,527 I.I.Preela filha de Johanneg Jackebh Janzen e Luise Janzen
portadorea do n? 124.545.539, regidentes = domi.cil:l.ad.OB nesta Gowarea. -
HEGTSTRO ANTRERTOR nel6.005 fla 117 do livre 3—G -.A:.lxlllar Juz&mer&ta

RIA nQE.&I_?Sf_O_S_ﬁ EM HIPO‘I‘ECA CEDULAR DE 4¢ GRA.U-sem congorrencia de -be:n-

eeiros, © imfivel atima matrieulado,eom suad respectivas benfeitorias. CREDCRY
Baneo do Brasil s/:;, agencis de Campo Large,COC n? 000.000.000.06.9%5 . BITEN-
TES:— ROBERT JAWZEN e sua mulher AGATEE JANZEN, acima qualificados. VALOR DO
CEEDITO: 0f 293.400,00(duzentos o cincoenta e tres mil e quatrocentos crizeid
Tos)  HMISSAD:-25 do agosto de 1976, em Campo Largo.VENCIMENTC F PRACA DB P4

MENT(3220 de agosto de 1981, em Campo Largo. REFERENGIA REGIGTRO ANTERLCR HI
POTECA:-12)Inscricac n® 1.897 £is 105/6 Livro 9-2, uo valor de G L49+970,00,
de guo & eredor Banco de Brasil S/A. 22YInsericac nf 2.336 fls 222/31 do Livrg
9-2, _no valer de O 223.200,00, de que § credor Baaco do Brasil S/8. 3¢)Ins.
cr‘lgao ne 3,101 fle=.106 de Livro 9-3, no valor de Of 233.050,00 d= gue & cre
dor Banco do Bragll S/A. REFERENCIA EEGISTRCS I\.ATRICULAS&'\T?S.I/343, LE:ne2ex
2/212-Livro n%2., DOTERENCIA RROISTRO FEAHCR: 02 3{6ebivrc n93. G, Gf 132,00.
DATA$27.08. 76, Dou £6. tuxiliar Juramentado. sy , .

E0.2/344, Prot. n®2,722. Deta:dl.05.77. CEPULA EURAL PICNCRATTICIA § AIPCTECA
RI& WOBAC_77/01.293-9. i AIPQIECA CEDULAR DE 5¢ GRAl: Sem conoariBaois Ao -
teveeired, o imfivel acims rr'*i‘Lr1 culade com suas regpetivas benfsitrrias. CHEs
DCR: Banen &o Brasil §/4. aglnoie de Campe Largs, com GOC.n2000.000.000.06,9 95
BITENT®S: ROBEET JAWZEY e mus mulher ATATHR JARZEN, J4 gqualificadcs. VALCR=
DC CREDITO: o 228.00C,00dueentcs © vinitz e #ito mi) cruzeires). BUISSAO: 25
de Kaiec de 1.377, em Campo Large. VSICDIENTC B PRACA J% PAGAMENTO: 15 de Ja-
aeirc de 1.278, em Camps Largmo. HEVERENCIA SRGISTROS HATEICULAS:n®e. 4./212,=
2/343—Li‘w‘r0 r%2., REFERENCIA REGISTRC PEKIIOR:n® 1,143, Livze n23. C. o 148,870

Deta:3l.0%.TTs DIou 6. anzilizr Juramentadc. g;

EEG.3/344. PECT.p? 3.545. PATA:19,09.77. CINILY Byl PICHOPATIOTA B STPOTE-
CARTA N® BAC.T7/03,448-7, B NIPQPEGA CADULAR DE G¢ SRAE: Sem concorréncia =
de terceircs, c imfvel acima matri culaao, coi Auag rcquectl'ms nenfeliteoriag. |
CREDCR: Banco do Brasil S/4. agireis éo Campo Larpo, com CGT,n2G0,0C0.000.04
055, EATTENTES) ROFERT JANZEN e sue malber AGATES JANZTN, j& qualificziomes
VALGR 20 CREDITO: o 1.175.10C,00 ( Uk milhzeo, cenbo & setenta e cito r_r!il, =

— - SEGUE NO VERSD — e’
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— AQ =~ e ]
sem cmgg?.?gg?? E13s30: 15 de Setembro de 1.977, en Caupo Large. VENCIMERTC=

f PTACA DE PACANENTO: 20 4de Julhe de 1.978, em Canpe Lergo. RETEREHNSTA BEGTS-
TROS KATEICULAS:ufm. 5/212 ¢ 3/343-Livrc 2. EEFERINCIA REGISTRO PEBHOR:Refs
To_r0 .8 foraros de Ponla CGrogca. O. 0Of 205,00. Data:l9.09.77. Toun &, Auxilisd
Juramentado.

TED, 4/ 304, FRlren® 4.142. DATa:24.10.77. CEOULL RIRAL BIPOTBIARTA He EAT-T7/=
03.813 X. B EIPOTECA SERULAE DE T8 GRAT: Son UJcacorrineis de terceirop, o iung
vel cengiante Go peesente fichs, com suzs resdeciivas benfeilcries. CEEDCR: =
Barnoc Go Prasil S,"r..!'x. erfneia ce Caano L (v

soe BlTETEEs ROSERT JAITEN & ava =
vulhcr AGATHS JANGEN, 34 guelificadeos. TALCR DO ORTDITO: O 200.G00,00 (Duzen
$03 nil emvweires). E.ISSAD: 11 de Fovembzo d= 1.577, em Cznpo Largo. ".EITCI_:;_Z
ITHTC B PRACL DE PAGLTT0: 20 de Agcsto de 1.580, =m Carpe Laroo. ;EEJ_FEHEL."-_'-TCIA
REJIS7 005 IATHICULAR : nfs. 6/212 e 4/343.Livro n®2. C. Cf 205,00. Dais:id.il.
T7. Teu £é. Apzilize Juransatsdo. )

=z

EBG.5/344.Prot. 185,209, Deta-13.06. 78, CEDULA FURAL PIGNORATICTA B HIPOTECARTA
n® BAC.T8/00680-T.EM HIPOTEGA UEDILAR DE % GRAU, mem @ concorrencia Ge ter—
ceires, o imével conmtante da presente ficha, oom suss respectivas benfelto.
riag,CREDOR:_Bance do Brasil S/JL, agencia de Campo Largo,0(0 mf 00.000.000.06
95_5 . ENITBATES: ~ROBERT JANZEN e pua wulher AGATHE JANZEHN, j4 qualificados. —
TALOR Do CREDITO: O 1.254.909,00(111:1 milhag,duzsntes ¢ cincoenta e guatreo mil
& novecentos crwzeiros) HMISSEC:1? de junho de 1978,em Campo Largo. VENCIMENTO
E PRACL DE PACAMENT(:-20 de janeire de 1979, em Campo Lgrgo.BEFERENCIA REJISTRY
MATRICULAz5/ 343, 17212 1ivrs 8¢ 2.BEF.REG.PENHOR nf 2.224.1ivre n® 3.C.0% Y,
288,00, DATA-13.06.78.Dou fé.Auxilisr Juraneniadoy &

o

REE6/344, TROT. 68 5,774, DATA:23.08, 78, CILTLA FTAAL STDCTROLRLA MO BAT.78/=
91192 4. Ba AIFAToNA CROTLAY DR G8 ORAJ: 931 ccnscreinela ds fergeires, o =/
imével cenatente da pregente fichs com ousze respectiwvae benfelterlas e nais =
ag kenfeitoriams a_seran ceastruidss cot o orédize averto, estimadap em: Uma =
constTugAe com frea ds 360,00 m2,{pars garagon de duss autoweirizes, com 4,40
n de alturas 12%16),digo, ou 12K30m, dividida em: 12X11 w ou 13Zn¥Z para gaTeé-
gem tde duse autcnotrizes, , con 4,40m de alj;ura? 12%LEm ou 196m2 deetinsdeo 5 g
ragen de trateres = inplemenios sgrizselas: e 12X3 o ou 3om2, para 3 guazrtom,=
degtinados a almoxarifade, a fervamshtas s a defensivos, parsées oom colunas=
de cencrete e tijéles a vista, coberiurs de telhas de herro, nise concretade, |
ho valer ce o 365.000,00, CBEEDOR: Baneo de Brasil /b, agbueis de Campe Lar.
. BEITINES: ROZERT JANZEE o sus mulher ACATESD JAY 4 c]_ue.lnl‘_i'icadcs. The
LrR T CHELTC t0ode.000,0C {duzekios e nowenta e deis mil crureiTea). Biio
S4C0: 21 d= Agopto o 1.%78, en Caspo Largo. Yo COCTITC E PRACA DE P4 GANENTO
20 de Julhe te 1.583, em Carpe Lorgo. EIFBHEIGTA BRCTSTRCS MATHIOTLAE:Wos. .=/
8/21%2 & /343182, C. off 268,0C. ¥atn:23.08,78. Dou £4. oficial.

AV.7/344. PEOT.oP 5.034. DATA:15.09.7B. Por autorizagio de Bancd do brasil H/4
aménria de Campo Large, fatada de 23 de Aposte de 1.978, fica "Carcslsla" a =
f&dula Bural Figneratfcia e Hipctscfria de n® BAC—T7/03. 4487, registrada = /=
seb. n® 3/344. C. o 49,80, Data:l5.09.78. Do Fé. Oficia%

4 GEdula Pural Hipeteofria de n? EAI_75/35‘2, ingecrita ech. nf 3.101.,fls.106/?
de L2G-3, foi "Cancelads" er data da 15 de Setsnbre de 1.978. Do fé.?l.

PEG.8/344. PROT.p® 5.957. DATA:] 8. CEDULA HURAL TIGNNRATICIL B UIPQTECL
RIA H9EAC-78/01,516-4. EM FIPCTECA CEDULAR OE 10f CRAT: Sen goncorréncis de =
terceires, o imfvel cenotante da presegte ficha eom sung respectivas benfeito
riag o meis s¢ seguiantes: Uma censtrugse cem frea de 360 w2 ou 12X30m, diwvidl
da om 12¥26 m ou 1%6m?, para garspen de 2 automeclrizes, com £,40n de altura =
18%16 mydize, 12%3 w oou 36 w2, p/ 3 guartes destinades a almexarifade, farra-
rentas e defengiven, ueredec com colunaz de cencrets & tijalom a viata, ecbar

Ltura de tolhas de barre, vieo cencretato, valer de 0B 365.000,00. CRELCR: =/':-J
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RUBRICA FICHA
L % J L s | ]
F——CONTINUAGAD -

Zanco dg Braszil S,f.A.. aglneia de fampe Lergp. FEITENTES: ROSRET JANZEY o E!uﬁ,ﬁj
mzlher AGATHE JANZEY, j4 cuslificudes. TALCR D¢ CREDITO:; 480 2.029.525,00 =/=~
{Dois milkoes, vinte ¢ nove mil, acvsoentos e vinte e cinee cmzeiross

1€ ¢e Setembro de 1.378, em Campo Largo. VENCIMENTO 2 PRAQA TE TACANERTC: 20
de Julhe de 1.979, em Czmpo Larpe. YEFERENCIA RCGISTROE MATRICULAS: ‘nﬂs.lO/’.—_
212 e 8/343-L?r192. ERTERLNII4 REALSTRO PEFECHR: nf 2.462-Len®l. O, Cf268,00.

Data:19.09.72. Don. fé. Cficial% .

EEG.md,d. PROT.n® 7.10Z, D4TA:18.04.79. CSLTULA RURAL PICHORATYCIA E ETPCQTECA
RIA FOEAT_79/00573-8. =4 HIPCTECA CEDULAR DUE 11¢ CRAU: Sem cohcorréncia de =/
terceives, ¢ imdvel constente da ficha n? 344, com muss respectivas benfeite-
rizg, e, aindas mais se seguintesy Uma construgse oem drss de 360 mZ ou 12430
, dividide em 12X)16 m ov 196 m2 para garagen de 2 antondvelis,digo, antemoiri-
zegy Gom £,40 m de alturat 12X3 m ouw36 m2, para 3 guartos destinades a almoxa
rifado, feorramentas ¢ defensives, poredes gom celunas de cencrete e tijeles a
vista, cobertura de telhss de tarreg, piso coherstade, valor de G 365.000,00.
CREDCH: Pance do Bresil 5/h. agénecic de Campe Largo. ENITENTES: ROBEAT JANZEW
e sus mulher AGATHR JANZEN, jé qualificades. ¥ALCR De CREDITO: o6 303.000,00.
{Trezentos ¢ tres mil omieeives). ESISSAC: 0% de Abril de 1.979, em Campo Lax
gn. VEECIHENTO B PRACA DFE PAGAMENT(O: 20 de Julhg de 1.982, en Campep Largo. =
BEFERENCIA RUGLGBIRG PEVACE: n? £.060-L2n%3. C. 04 268,00, Data:18.04.79. Dou-

fé. oficial. AV

BT S

6L-vPE0000°2°2€E€S80 WND

Ref. A Cé3ula de Créditp Rursl, incerita sob. n® 2,336, fls. 222/3 do Livrogu
foi “Cancelsda™ em 23 da Abril.de 1.9T79. .Dpou £é&. fiocial ./r .

REG.10/344., FROT.0® F.144, DATA«26,04.79. CXDULA FURAL PIGNORATICIA E HIPNTE-
CARYTA 1R BAG-T%/00.616.5. E{ HIPCTECA CENLAR DE 12¢ CRAU: Sem concerrancis =

de terceirps, o imével conetsnte da pressente fichs cop Suas rsspectivas bene/
feitrrias, e aindas, mais 25 seguintest Umes consirugas com drea de 3A0m2 oulzX
30m, dividida em 12X16m eu 196n2 p/garagem ds 2 autonctrizes, cf4,40m de altu
re; 12E16 m ouydige, 12K3 m ou 36 m2, p/ 3 quatros destingdes & almexsrifade,
ferramentas e defensives, paredes cem colunas de ornerete e tijdles a viets,e
cebarturs com $elhas de barro, pise concretado, no veler de ¢ 365.000,00. =/

e pue muihgr ACATHE JANZEW, 34 quelifieadas. TALAR DIn CRENITO: o3 2.500.000,00
(dnie milhoeg, quinbentoe mil cruzeires). EMISSAC: 25 e Abril de 1.97Y, em =
Campe Largeo. VENCIMENTC E PRACA IE PAGAMENTA: 20 de Jensire de 1.980, er Canpd
Largo. BEFERENGIA REGISTROS MATRICULAS: nfe. 11/212 e 9/343-12u°2, REPERENCIA
RECTSTRO PEIEOR: 2.0980.L9nF 3, C. (8268,00. Deta:26.04.79. Dou f&. o_fic-ial}"

w.u{:zgg. FROT.n? 1.195. DAPA:03,05.7C%, Per autorizagae de Benco dg Brasil-
5/A. egeéncia de Campe Large, datada de 29 de novembro de 1.578, fisa "Cancecls)

2a" 8 C&suls Rural Figneoratfciz e Hipotechria n® BAC-78,/00.680.7, registrada-

sohe 10 57344 C. o 49,80. Dats:03.0%.79. Dew £8. Oficial. ,;
t.,n® B.248,0ata - 26,10.7%.— CEDULA BURAT. PTGHOARTIGIA & ALPCIE

CARTA n® FAL-TG/.FM HIPOTECA CEDULAR DE 13§ GRAU, sem 5 concorrencia d% fer.
ceirpk, o imfvel constante da presonte ficka,con ®uag reapectivas benfeiterlas
e maia ainde s que constam ne registro ad 10/344 demfe ficha.CHEDOR: Eando -~
do Brasil 5/4, sgencie de Campo LargosDMITENTES: SIEGFRIED JAFSEN s mus M

dee CI n® T40.434 #le d¢ lar do lar £ilhs de Heinrich Neufeld e Olgs Heufeld,
portadores do CPF nf 308.065.009-87 « ROBERT JANZEN e sua mulher AGATHE JANR
ZEW, Jj4 qualificadom, os dole ultimos repgesentados por seu bastsnte procura—
Té?'Sr.SIEGFRIED JANZEN, conforns prosuracac arquivada em Cartfrip.VALOR DO -
CREDITO: Cff 963.000,00{neovacentes ® citenta & tres mil cmztiros}E}IISSM: -

24-de (atubro de 1979,em Carpo Largo.VENCINENTO S PRAGA DE PAGAMENTC:w20 de —
jouneire de 1986, em Cempo liergo.RBFERENCIA REGISTRO PEHHOR nf 3.153.Fche3.183

livrpo wR 2.Cufd 297,00.D4T4m26,10.79.Denz ThaErcrevonte Juramentado.

L . ssﬁ —

OREDOR: Pance do Brasil 3/A. agBneis de Campo Lerge. SHITENTES: ROBERT JANLEN| -

lher ELIZABETH NEJFBLD JANEEN, hrssileirom,cesedos,=is agropecufirista portader|
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f———=CONTINUACA — S - p
AT 13736 00 BB and 8.30%s DATAI12:11.79. Por Aditive ce Retificacho e Ratifi|

eacae datads do 31 ds Cutubre de 1.979 b Cidula Rurel Pigneraticia e Biuntech
~/ria registrada meb. nf 8/344, fica Referids Cédula de n? BAC-T8/01.516-4,Be
tificede pars ceonstar o ssgmiiotes PRnRRngégi? Dr PRAZES O Financisde ¢ oFinap
ciador,; t&m justo'e zcordede neste ate, prorregsr o prase de iogtruments de =
orédito ora citado, flzande seu neve venTinentso en parcelss veaciveis sm 31.7
80 ne wvalor de (9 119.187,66 & 31.07.81 ne valer d= O 119.187,67. Retifican-
te np demaly termes. Datar 12.11.75. Deu £6. Dficialj

AV, 14/344. PROP.ne 8,515, DATA:D2,01.80, Por autori;agzo-dn Banco Lo Brasil =
B7L. agéuoia && Caupo Largo, dmtala Ge O7 ¢¢ Dezembro do 1,979, fica "Sancela
da @ C#dule Hural Pigneoraticla & Hipoteodria n? BAG~79/00.616-5, registrada=
scb. n2 10/344. C. o 36,50. Data: 02.01.850. Dga £é. (fieisl.

HEG. Lo/ 3dd. CROT, ARA, 515, CATA:02,01,80, CZOULA RURAD PTGETORATICIA B HIPOTES
RT4 WeEAL-TH/. Ei HIr(TECA CSFJLAR DE 142 OLAT: Sen concerrtncia do torcelros
o inével constants da presante ficha, com suas respectivas benfeiterias, #x—
cluinéo Dpiz sileg itinchoirs com pise cenorolade o paredes laterais om alveny
-ria da $1ij&los e delunas de concreto armado, 3% e 40 meiros de comprimento,=
e Um agude con reprezz simples am aterrs cor epreiimsdamente 80 metroge pinds
mais as zeguintes: Una construgan som &res de 360 n2 cu 12530 motros,dividide
om 12315 motros ou 196 m? para garagzenm de 2 sutonotrized, com 4.40m de aliura
12%3 meires ou 34 m2, para 1 quartos destinpgdes & almexarifede, ferramantae e
defeupivos, peredos com colunas de concreto o tijelow a wiata, com eaberiura=
de telhms de barres ¢ piso conaretade, @ 4 367.CC0,00. Um curval aberis cenm il
so de cpnoretp, medinde 900 w8, wo valer de C 90.0C0,00 ¢ ums ceira d'égua =
oen capacideds para 500 1itres ne valer deo Gff 40.000,00. dJeafeiforias em gons
tregae {financiamentc}—§ 1.503.906,00. TCTAL: b 3O74706,00.(tres milhpesy=/
getontz e neve mil, getecsates e seis oruzeires). CREDOR: Sanco de frasil S/4
apdueia de Coampe Largo. ELITENTES: SIRCFRIED JAUZEN & sua mulher ELIZABETE =/
REJFELD JAWZEN, brasileiresp ele agropecusrists, els do lar, voxtadorss do CFF
n€ 306.095.009-87, demicilisdos om Colonia Witmarsum Gesta Comarca. RCEERT =/
JEFZEY & oua malber AGATER JAWEEM (4 qualificades). VALCR Do CHEEDITG: of 3.0
63.@{)&& treg milh};cs, sensonte & tras mil, nitcoantos oruz-eiror:\}- EMTSER0: 26
12.79, #m.Campe Largo. VEHUIVNENTO E PRACA DE PAGAMENTC: 30 de Dezembrg de 1.9
89, en Camps Large. BEFEREECIA BEGIZRCU HAVREICULAS: nf2a. 13/343 # 15/212-Lez
YEPSRRECTA BRAGISTRO PEWACH: n® 2.050-L%n®3. C. 0 369,00, Dat6i02.01.80. Deous

£é. f‘-ficial.%

AV.16/344. FROT,11.010. DATA:17,12,81, Por reguerimento dotada de 17.12.8%, °
firmsdo por Robert Janzen, proprietirio do imbwel desta matricula, Fica aver-
bado s seguintes benPeitoriss de acorde com docunentageo mpreseniada (=rg.1d)
Uma cocheira em alvenaria com a Area de 459,00m25 una Ssla de Ordesha sum alve
nariag ¢ om & Ares de 144,00 m2; uma conetTugac om alvenaria com a ATea deld0,
O0m2e GodH0,10. PATA: 17.12.81+D0u Pé. Oficiala

47.17/344s PROT.n® 11.035. DATA;23.12.81. DeAccrdo oot requerimento datado =
de 23.de Derenbro.de 1.981 {arq.ll), firmadc por Robourt Janszen e sus mulher. =
Agzthe Janzen (34 qualificades), propristirics dc imével desta matricula, fim,
averbads_que as henfeitorias abaixe relacionsdas situsdas ne referido imdvel,
foram eonmtruidas snteriormente a dzta de 21 de Nevembro de 1.956(Lei n? 66 do
Previd@ncis Social), ficando entretanto isentas da apresentagac do Certifica~
do do @uitagac do IAPAS eventualmente a uma futura iransmissas, cujs afirmagad
foi feita de integral responsabilidade da parte. Bapfeitoriss: Um ostédbule des
madeira, cobertura oom telbkas de barre, som 9¥24 metresm, ccmEﬂtEo e dois ane-
o8 com 3,5%24 metiros e 3,5X5 metvos, tudo piso conoretado, bem estadojy Um .gall
pap de madeira, cobertura com telhas de barre, com 9X12 meires, piso de terra
e conoretads {zarazem e begerreirs}; Deoip silos trincheirs com pige concrebadg
e paredes laterdip em” glvenaris de 1ijdlos e cclunas de concreto armade, com o
15 e 40 metrcg de couprimento; Uma 2eza de alvenaria de tijélos, cobertura com
tglhas de barro, medinde 124,% metros guadrades, bom aczbamento) Tha oconstru-

kaa ern givenarisa de tijélos, cobertuks com telhas de barro, para on geggdos,;
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| B/h. mebnoia de Campo hergo, datada de 22 de Degemuroe de 1.981, fica "Cancela

o

AUBRAICA — FICHA h* -
L e
LAl - =
A——=CONTINUACAD

com 55 w2 de &rea copsbrulds, com instalagges bidraulicas, eanltirizg e elé_/
tricas, acabamento satisfatéric. Dats:23.12.81. Dou f&. Cficial. ,:i;;g;”f

AT.18/344. PROT.nS 11.033. DATA:23.12.81. Por suterizageo do Banco” do Freails
S/A. agdneiz do Campo Largo, datada de 22 de Dozembro de 1.981, fida "Cance-
1ais" z (6éuls Rurel Pignoveticia & Hipotecéria insorita sob. nf? 1.8 7 g, =

105/6 dc Livre 9-2. C. C@ 75,80. Datn:23.12.81. Dou f6. Oficial.

AT 107 300, PHOT.0Y 11.030, DhiAi23.02.01. Por autorizasac do Baico dg Prasil=
5/4. agincia d¢ Campo Largo, dstads de 22 de Dezenbre de 1.981, fioa IEancele
da™ a Géduls Pural Pignoratfcia ¢ Eipotecdria n® EAL.76/1085, registreda sob.
£91/344. C. 38 75,801 Datar23.12.81. Dew f8. Oficial.M

AV.20/344. PRCF.nR 11.040. DATA:23.12.81. Por autoriiagac do Banco do Brasile

da" g Cédula Mursl Plgnoraticia e Hipoteciria n@ EAC-77/01.293.9,-registradns
sob. n® 2/344. €. & T5,80. Datae23.12.81. Dou f4. Oficisl.

AV, 217 340, PROTen? LletMils DATAz23.12.81, Por sutorizagac do Banco do Brasils
8/hs egtucia de Campe Largo, Gabads de 22 de Desembdro de 1.981, fieca "Cancels

da" o Ofdula Rurel Hipcteechria n¢ EAT-T7/03.813-X, registrgda sob. nf 47344 en]
C. 08 5,80, Data:23.12.81. Doy f3. Ofiuial.gw#’ww _ .

AV.22/304. PROTLH2 11,042, DATA:23,12.81. Por antorizagse do Banco do Brasils
5/4. achucia delampo Largo, fatada de 10 de Dezembro de 1.981, figa "Cancela-
dg" a CBdula Rural Pigveraticia ¢ Hipotecdrie n® BAGLTE/01.516w8, registratad
sch, n® 8/344. C. o# 75,80, Datar23.12.81. Dou £é. Oficial.

Ri0.237 344e FEOTan® 11.267s DATA:19.03:82, COHPRA E VENDA: ‘BATRMT JANZEN o =
aus mulher ACATE JANZER L34 qualificadsa), com amubneis de sens Tilhes,norss
e geurom, transmitem o imével degta metricula ecm todas as sues benfeiterisg
2 STEQFRTED JAKEEH, brasileire, casado sobs o ragime de comunhao de bens, agro
pecuarista, CL.Rg.nf? T4O.A34eFr. OFF.n® 3I05.065.000-87, residente em Colonias
WitmaTeum desta Jomarce, conforme Eseriturs Phblica de Cowpra & Venda - lavradg
% fls. 181 do Livro 103 em 18 6e¢ Jazeiro de 1.582 nas notas do Tabeljse lo-
cely Walfridc Fedre do Pastos pele velor de Off 1.200.000,00 { Hum milhao{ Qu_
sentos mil cruzeires). INCRA: 705.039.031.100. Area total- 36,GHa. Centificad

¢oEs: Asgegurar b Cooperativa Kista Agre-Pecuiria Witmarsum Ltds. o dizreito s
de nguisipas 45 acorde com o disposto no Art® 1.14% do G.C.B. Cu O 12.400,00
Dstalf.03.82. Bou fé. Uficial.

Ll

do te Guitagac uf 470.074, cxpedide pela sglnols do Tapes desta eldsde. CONDT

A2 EPROT. e 11.062. DATA:D0.02.82. PorT autorizegsoc do Danco do Bresil
Sk, agincis de Cempo Large, datada de 23 deDezembro de 1.981 e de acoxde con
Egcriturn Piblica de Compra e Vonda lavreds s fls. 177/?9 do LRn2103 em 18 4
de Janeire de 1.982, reglstrada soh. n? 237344, ¢ imbvel deste matricnla com
pugs respectivas benfeitoriss, de proprisdsde de Siggfried Janzen, permanece

Fanzen o por Siegfried Janzen, através das cfdulss seguintes: 1)e Gé&ulg Bu-
rel Hipoteciria uwd Ea&T-78/01.192-4, no valer de o 292.000,00, com vencimentq
pera 20 de Julho de 1.983, registrala gob. n® 6/344 em 23.08.78. 2)-Célula =
Rural Pignorsticis e Hipotecéria n® BAI-79/00.573-8, no valer de 0 303.000,
00, com vencimentc pars £0.07.82, registrada sob. n¥ 6/344 em 18.04.7%. )08
dule Rural Fipnorsticia e Hipoteclria n? EAT-79/ no valer de 0 983.000,00,=
com venciments para 20.01.86, ragistrada sob. uf 12/144 en 26.10.7%. 4)-Cédu
1z Rural Pignoraticis o Hipntechriz n? EAI-TY nc veler de 3.063.000,00, =
com vencimente para 30 de Dezembro ide 1,389, registrada scb. o2 15/344 em 20
te Jensiro de 1.980. C. 08 5.700,00. Datg:1?.03.82. Dou £4. Oficial

A7.25/344, PRCT.n®13.367, DAT&:20,0%,83, Por suterizacho do Bancs €@ Trasil

RTPCTECADC ao mesme Banco, paTa garantisz das dividas assunidas pele §T. Robet

8/8 sgéncia de Cempe Lavgo-Pr., dstmda de 26.07,83, fios "CANCRLAFA" a Cfdul

SEGUE
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f————CONTINUVAGAD y
Rursl Hipoteechria n® BAT 78/01192_4 registrsds sob no 6/314. C.64325,10. Daw

ta: 21.09.83. 'Deu fA. Cflc!le

=
Ay .26/ 344 . PROT . n218. 491 . DATA: 22. 08, 86.Por sutarizagao do Banco do Brasil B/A =
agéncia de Campo Largo-8r, datace de 23.0%.86, fTica "CANCELADAM a Cedula Rural =
_Pignmat_{cia & Hipntecéria nt EPT B0/00015-1 registrads sob n? 15/344. Data:28.08,
B5. Custas: v 285,23~ 23 4 FPC281,31 + Assos Bzfi2,00 “0z#9,87. Dou =
fé. Aux . Juram. ’

AEG. 77/ 344. PROT.n23L. 583, DATA:ZL .09, 95, HIZOTECA: D& acordo com Escritura pObL4
wa cebonfissdo desbivida e Constituiglo- de-Oarentis Hipotecdris lavrada 3s Fls. 009/
& delivre 140 em 21 de setembro de 1.995 nas Wotas do TabeliBs desta cidade, An

tonie Carlos Carmeiro, ficow o imovel deste matriculs, bem como suss respecti

vas bepnfeltarisse as cue vierem 2 2le sor incorparadas, HIPDTECAOO EM GRAD IME-

DIATAMENTE SLESERUENTE A JA EXISIENIE & gem concorréncia de terceires, & GODPERA

TIVA MISTA ARAD PECUAATA  WITMARSUN LTDA., ABssoa jt.!r‘::dit‘.a de direite privatdao o
com aste ngx Colonia Htmarsum desta Comarca, . lnscrita no CEC0.MF. sob. n2723,571,

659/ 000158, imscricfo estadual nf 13100171-% neste ato representada por =su Pre-f
idente & Secretério Siegherd Epp e Ekkehord Evert, em gua s3o devedoras ST
CRATED JANZEN = sua multerEL I7ABETS  NEUFELDY  JANZEM [ ja Auslificedes ), VALOR DA
Oivioa: P 2,000.000,00 {dois milhdes de reais) cue serfio pagus ew cinco . parcelas
anvzls ue A 400,000,00 {puatrocertos mil reais) venciveis sempre no dia 11 de
setenmbro ve cada ano, iniclando-se em onze de setembro de mil nowvecentos e no fo
wenta & sais e terminando em onze de Setelmhro 4o #no dois mil, acrescidos daf
jures de 16% [dezesseis for ceoto) ao aro. DEMATS COMDIGHES: Constentes ge Fscrd
tura, Cert. Neg,de kultas Floresteis ndqgd85experids em 23de setembro de 1,995,
pelo TAP em Ponta Gpossa—Pr., ©, Al 245,98, EE:EE.CB.QS. Dou #a,

Gficial, w

6.-¥¥E£0000°2'ZEES80 ININO

AV.28/344 ,PROT,.n240.663.DATA:17.10.2001. De acordo com autor:.zagao
4o Banco do Brasil S/A datada de 17 de outubro de 2001, agéncia de
Campo Largo-PR, fica averbade o "Cancelamento" da Hipoteca constitu1
da através da C.R.P.H. n® EAI 79/00573~8, registrada sob n® 9/344 =
nesta matricula. C. R$ 4,73 = 63,00 VRO, DATA: 17.10.2001. Dou £8.

Oficial. {M

AV.29/344 .PROT .n240.664.DATA$17.10.2001. De acordo com autorizagao =
do Banco do Brasil S/A agenc1a de Campo Largo-PR, datada de 17 de ou
tubro de 2001, fica averbado ¢ "Cancelamento" da Hipoteca constitui-]
da através da C.R.P.H. n2 EAI 79/ registrada sob 12/344 nesta matyi-
cula. C. R$ 4,73 = 63,00 VRC. DATA: 17.10.2001. Dou fé. 0f§c1 i.

s M

i S

AV.30/34¢.PROT,.n%40.667,.DATA317.10.2001. De acordc com augorlzagao =
da Cooperativa Mista Agro-Pecuar:.a Witmarsum Ltda datada de 17 de ou
tubro de 2001, fica averbade o “"Cancelamento"” da Hlpoteca constitui-
da através da Escritura Diblica de Confissdo de Divida e Constitui-s|
gac de Garantia Hipotecdria registrada saob n2 27/344 desta matricula
€. RS 47,25 = 630,00 VRC. DATA: 18.10.2001. Dou fé. Oficia.lM '

REG. A /344, PROT. 40.680. DATA:19.10.2.001F. HIPOTECA: Nos T%‘Fﬁ’"—s da
Escritura Publica de Fianga com Garantia Hipotecaria lavrada as fis

0%y e 20v do Livro 97N em 1% de outubro de 2.00! nas Notas oo I\.ota
rie Piblico do Distrite dé;t‘waia','ﬂuiii'c'l{pio de l'onta Grossa-Pr. fica
o imovel desta matricula com suas respectivas benfeitorias, efereci

do em PRIMEIRA, fy [CA E ESPECIAL HIPOTECA a outorgada CREDORA BHNGE =

SEGUE
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| Extrajudicial em que & exequente Banco Bamerindus do Brasil S/A; ¢, executado Siegfried
|Janzen, fica parte ideal do imdvel desta matricula PENHORADO para garantia de divida ng

{CRRJ MF.n2 84,046, 101/0284-46, para garantis de limite de credrtc =

mensal do 1GP-¥, referente 3 compra de cereais que a ocutorgada Credo

legricultor, Cl.Rg. 7.047.299-5-S8F-Pr., CPF.MF.021.588.390-37, resi

AUBRICA FICHA. —
[ /y ] [ *344/3%
CONTINUAGAQ=m+m— R

ALIMENTOS S/4, pessoa Jui"ldlca de direite privado, estabelecida ha/
BR -~ 376 Km 532, distrite indostrial em Ponta Grossg- —Pr., |nscr|ta no

de R 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais) que seca uti b
zado, & partir de !9 de outubt*o de 2.001, de acordo com a vamagao

ra realiza com Tedmo Roberto Janzen, brasileivro, solteiro, maior, [/

dente e domiciliado em Colonia Witmarsum desta Comarca. QUTORGANTES
FIADORES: SIEGFRIED JANZEM e sua esposa CLIZABETH NEUFELDT JANZEN =
(Ja qualificados}. Que a nresente fianca com garantia ¢ dada por pra
zo indeterminado, a contar da lavratura de referida Escritura e seus
efeitos perdurarao até a liguidagac total das obrigagdes do vendedor
com a ocutorgada credora. DEMSIES CONDIQﬁES Constantes da Eser|tura.
. 2.156YRC= RE 161,70, Data: 22.10.2.001, Dou Fa. 0F|cuaILJ

AY.32/344, PROT.n® AD.600., DATA:I19.10.2.00l. De acordo com o contido
na Cscritura Pubiica de Fianca com Barantia Hipotecéria ragistrada 5
sob. n? acima (31/344), o imovel desta matricula encontra-se cadas-
trade no INCRA sob. n? 705.035.031.100-4 com ar-ea de 36,6Ha. FHWF.2Z,0
Ha. e na Receita Federal!- ITR-n? 4,.996.132 com area de 36,%Ha. C. 60
VHC= rf.,: 4,59, Data:2%.10.2.001. Dou fe. 0ficial. M,{

REGISTRO.33/344, PROT. N° 78.159, 05/04/2018: PENHORA.: 'De acordo com Terma dd

Penhora; e, Termo de Refificacdo de Penhora, expedido em 13 de setembro de 2017, pelg
Juiz Substituto Antdnioc José Silva Rodrigues, da Vara Civel - Projudi da Comarca dg
Palmeira - PR, nos Autos n° D00096-84.1998.8.16.0124 de Agdo de Execucdo de Titulg

valor de R$ 3.680.605,58 (trés milhdes, seiscentos e oitenta e nove mil, seiscentos ¢ cincg
reais e cinguenta e oito centavos) e demais cominagdes legais. Imovel avaliado em R$
601.025,63 (seiscentos e noventa e um mit vinte e cinco reais e sessenta e trds centavas)
conforme avaliagdo comercial - Enforce, apresentado pela parte. Recolhido ao Funrejus ¢

valor de R 5.480,43, nosso numero 14000000003481210-7 em 12.04.2.018 no Santandet

Internet Banrking, juntamente com a penhora de outros imdveis do mesmo processo
Custas R$249,66 =1293VRC. DATA: 18/04/2018. Dou fé (as.) José Eduardo Rizzi

Oficial il

SEQUE — —
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Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HMHEM-798E3-PP4A6-LDICY

Certifico e dou fé, que esta certidao é a reprodugao do Inteiro Teor da Matricula n® 344 desta serventia,
datada de 27 de agosto de 1976, extraida nos termos do Art 19 § 1° da Lei 6.015/73.
Emolumentos
Total R$ 77,89 (Buscas R$10,79; Certidao de Inteiro Teor da Matricula R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN)
R$8,00; SELO RI3 (FUNARPEN) R$3,25 ISS R$ 2,47, Funrejus 25% R$ 12,37, Fadep 5% R$ 2,47)
Palmeira-PR, 24 de julho de 2024.
ASSINADO DIGITALMENTE
**Certidao valida por 30 dias™

“Certidao impressa por meio eletrdnico qualquer alteragao sera considerado fraude”

FUNARPEN
a0

SELO DE FISCALIZAGAD
SFRI2.Z5HTv.msjlj
tflWex.F875q

https://selo.funarpen.com.br
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

ALINE BONK
Titulo profissional: RNP: 1716366933
ENGENHEIRA AGRONOMA Carteira: PR-161128/D

2. Dados do Contrato
Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA CNPJ: 77.821.841/0001-94

AV. SETE DE ABRIL, 571
CENTRO - PALMEIRA/PR 84130-000

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 06/06/2024
Valor: R$ 5.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ESTRADA GERAL, S/N
COLONIA WITMARSUM - PALMEIRA/PR 84130-000
Data de Inicio: (06/06/2024 Previsao de término: 24/07/2024 Coordenadas Geograficas: -25,401252 x -49,850217
Finalidade: Judicial

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Avaliacéo, Pericia] de imoveis 13,00 UNID
Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

7. Assinaturas 8. Informagdes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no

Documento assinado eletronicamente por ALINE BONK, registro Crea-PR PR- rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

161128/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, na data

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
24/07/2024 e hora 14h51.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA-I R

Central de atendimento: 0800 041 0067 b P e

® Agronamia do Parans

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA - CNPJ: 77.821.841/0001-94

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 24/07/2024 Valor Pago: RS 99,64

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 24/07/2024 14:52:16

EA-PR

www.crea-pr.org.br




