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1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente laudo de avaliagédo de imével rural em questao foi solicitado para
atender ao Procedimento Comum Civel - Execugdo de Titulo Extrajudicial, sob n°®
0000096-84.1998.8.16.0124.

2 OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIACAO
Obijetiva-se a determinacao do valor de mercado da terra nua e valor de

benfeitorias de area rural sob Matricula n° 1.750.

2.1 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente laudo fundamenta-se no que determina a Associagao Brasileira
de Normas Técnicas, em sua Avaliagdo de Bens — Parte 3: Iméveis Rurais, ABNT
NBR 14.653-3.

O Laudo Técnico referéncia os seguintes principios:
a) O laudo apresenta todas as condicdes limitativas que afetam as analises,
opinides e suas conclusoes;
b) Nesta avaliagcao foram considerados como corretos os elementos documentais
consultados e as informacoes prestadas por terceiros de boa fé e absolutamente
confiaveis;
c) O perito ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio

profissional, estabelecida em leis, codigos e regulamentos especificos.
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3 ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL:
A area localiza-se a cerca de 35,0 km da Sede do Municipio de Palmeira -
PR, cerca de 9,0 km da BR-376, na Colénia Witmarsum.

Roteiro de acesso ao imovel:

Edelweiss
Po bouttgue

B ~ - -
Agéneia Sicredi Pa

Colonia Witmarsuf

Recantoidos.RPapagaid
b

& .

B® ¥ cachosirado Jacare e
| R

Fonte: Google Maps.

Localizagédo da area de interesse:

Fonte Google Earth.
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3.1 PROPRIETARIOS
Conforme consta na Matricula n® 1.750 do Municipio da Comarca de
Palmeira/PR, Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen s&o os legitimos

possuidores da area em questao.

4 DESCRICAO DA REGIAO

A area de interesse localiza-se na porcao leste da sede do municipio de
Palmeira — PR, em uma regiao determinada geologicamente pela Formacao Furnas
- caracterizada por arenitos médios a grosseiros que definem a feicao morfoldgica
da Escarpa Devoniana.

Possui clima denominado Cfb, classificado como temperado propriamente
dito, com temperaturas médias no més mais frio de 18°C, com verdes frescos,
médias ho més mais quente abaixo de 22°C e sem estacao seca definida (IAPAR,
2000). O regime térmico da regiao é relativamente constante. A temperatura média
anual fica entre 17° e 18°C, com uma média minima entre 13° e 14°C e uma méaxima
entre 24° e 25°C. As amplitudes das médias mensais oscilam aproximadamente
5°C para cima ou para baixo.

No entorno do local de interesse encontram-se areas residenciais, agricolas

e turisticas. Nos registros a area é tida como rural.

5 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

A presente area € composta por area com lavouras anuais e mata nativa,
com relevo suavemente ondulado, possui area com excelente aptidao agricola.
Possui confrontagao com dois importantes rios da regido, ao norte o Rio Guabiroba
e a oeste com o Rio Capéao do Alegrete que se encontra com o Rio Cancela. Dessa
forma, possui uma grande area de preservacao permanente.

Como ponto forte esta a sua excelente localizacao, tanto para escoamento
da producdo como para o desenvolvimento da atividade agricola. Localiza-se
préximo a area urbana da Coldnia Witmarsum, possuindo 6timos acessos tanto para
BR 277 como para BR 376.
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Imagem 01 — Area de culturas anuais e estrada geral.
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Imagem 02 — Area de culturas anuais e estrada geral.
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Imagem 03 — Rio Capéao do Alegrete.
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Figura 05 — Area de lavoura.
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5.1 CARACTERIZACAO DO IMOVEL

5.1.1 Caracteristicas gerais

No registro de imoveis, a Matricula n° 1.750 conta com 43,2125 ha. Em
levantamento georreferenciado realizado com equipamento GNSS RTK South Base
S86T e Rover S82T foi verificado que a area possui 40,994663 ha. Possui Cadastro
Ambiental Rural — CAR constando 40,99 ha de area total contendo uma éarea de
Reserva Legal proposta de 8,20 ha (20,00%).

A area de interesse é classificada de acordo com sua dimensao em pequena,
possui 2,56 Modulos Fiscais. E composta por area agricultavel, area de mata nativa,

cursos d’agua e areas de preservacao.
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Tabela 01 — Caracterizagdo do bem avaliado.

IDENTIFICAGAO DA AREA
Matricula 1.750
Avrea total da Matricula 43,2125 ha
Area verificada em campo 40,994663 ha
Maodulos Fiscais 2,56
Proprietarios Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen
USO DO SOLO ATUAL (hectares)
Agricultura 27,6436 ha
Vegetacgao Nativa — Floresta Secundaria 4,8170 ha
Vegetacao Nativa — Reserva Legal e APP 8,5341 ha
TOTAL 40,9947 ha
CADASTRO AMBIENTAL RURAL
PR-4117701-D5F5F16909424BD1A4F2E0A70A20B09C
Area Consolidada 27,64 ha
Area Remanescente de Vegetacao Nativa 13,35 ha
Reserva Legal 8,20 ha (20,0%)
TOTAL 40,99 ha (100 %)

Classificacao da situacédo de acesso do imével se caracteriza como “muito
boa”, de acordo com a tabela abaixo reproduzida para determinar os tipos de

acesso e respectiva escala de valores:

Tabela 02 - Classificagéo da situagdo de acesso do imovel.

SITUACAO TIPO DE ESTRADA DISTANCIA CONSERVACAO ESCALA DE
VALOR
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100%
Muito Boa Primeira classe —né&o | Relativa Permanente 95%
asfaltada
Boa N&o pavimentada Relativa Permanente 90%
Desfavoravel | Estradas e serviddes | Vias e distancias | Sem Condigcoes 85%
de passagem se equivalendo
Ma Fechos nas serviddes | Distancias e Problemas sérios 75%
classes se na estagéo
equivalendo chuvosa
Péssima Fechos e Problemas sérios 70%
interceptadas por mesmo na seca
corregos s/ ponte

5.1.2 Caracterizacao das terras
As terras sdo enquadradas segundo o “Manual para levantamento utilitario e

classificagao de terras no sistema de capacidade de uso”, publicado pela
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Sociedade Brasileira de Ciéncia do Solo (SBCS). De acordo com o exposto, as
terras classificam-se em 08 classes, a seguir discriminadas:
CLASSE | - Terras proprias para culturas anuais, sem necessidade de uso de
qualquer pratica de controle da erosao obtendo-se altas produtividades.
CLASSE Il - Terras proéprias para culturas anuais adaptadas, necessitando praticas
simples para o controle da erosé&o.
CLASSE Il - Terras proprias para cultivos anuais, mas que sem cuidados especiais,
ficam sujeitas a severos riscos de depauperamento. Necessitam de medidas
intensivas de conservacao de solo. Relevos plano, suave ondulado a ondulado.
CLASSE IV - Terras com riscos ou limitagdes permanentes muito severas quando
usadas para culturas anuais, exceto arroz irrigado necessitando de praticas
permanentes de conservacao do solo.
CLASSE V - Terras planas, praticamente livres de erosao, mas improprias para
culturas anuais em razao do possivel encharcamento e a baixa fertilidade que
apresentam, e que podem, com seguranca, ser apropriadas para pastagens e
florestas.
CLASSE VI - Terras improprias para culturas anuais, em razao da declividade
excessiva, pequena profundidade do solo ou presenca de pedras, mas que podem
ser usadas com cultivos permanentes, como pastagens, fruticultura e florestas
desde que sejam observadas praticas de conservacgao do solo.
CLASSE VIl - Terras improéprias para culturas anuais mas que podem ser usadas
com cultivos permanentes, como pastagens, fruticultura e florestas desde que
sejam observadas praticas complexas de conservagao do solo.
CLASSE VIII - Terras improprias para serem utilizadas com qualquer tipo de
exploracao em funcao do relevo excessivo com declives acentuados, solos muito
rasos, afloramentos rochosos entre outros fatores que impedem o cultivo
econdmico de qualquer espécie, destinando-se apenas ao abrigo de fauna e flora
silvestre.

Conforme atabela acima e vistoria ao local, constatou-se que a area avaliada

pOssui as seguintes caracteristicas:
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Tabela 03 - classificagao de terras no sistema de capacidade de uso.

Grupo Classe Area (ha)
A Il 27,6436 ha
B VII 4,8170 ha
C VIl 8,5341 ha
TOTAL 40,9947ha

O aproveitamento das terras se da a partir da Nota Agronémica ou Fator de
aproveitamento o qual relaciona as caracteristicas de acesso com as classes de

terras de acordo com a Tabela seguinte:

Tabela 04 — Fator de aproveitamento de Terras.

Classe | I Il v \ \i \il VI
Acesso Situagéo | 100% | 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%
Otima 100% 1,000 | 0,950 | 0,750 | 0,550 | 0,500 | 0,400 | 0,300 | 0,200
Muito Boa 95% 0,950 | 0,903 | 0,713 | 0,523 | 0,475 | 0,380 | 0,285 | 0,190
Boa 90% 0,900 | 0,855 | 0,675 | 0,495 | 0,450 | 0,360 | 0,270 | 0,180
Desfavoravel 80% 0,800 | 0,760 | 0,600 | 0,440 | 0,400 | 0,320 | 0,240 | 0,160
Méa 75% 0,750 | 0,713 | 0,563 | 0,413 | 0,375 | 0,300 | 0,225 | 0,150
Péssima 70% 0,700 | 0,665 | 0,525 | 0,385 | 0,350 | 0,280 | 0,210 | 0,140

Assim, temos a seguinte caracterizacao do imével paradigma:

Tabela 05 — Nota Agronémica do imével avaliado.

PERCENTUAL LOCALIZAGAO E
CLASSES DE SOLO ESTIMADO DE CADA ACESSO DA AREA: NOTA AGRONOMICA
CLASSE (%) Muito Bom
Classe Il 67,4 0,713 0,481
Classe VI 11,8 0,285 0,033
Classe Vil 20,8 0,190 0,040
NOTA AGRONOMICA 0,554

5.1.3 Caracterizacao de edificacdes ou construcdes

Nao ocorrem edificacdes ou construcoes.

5.1.4 Caracterizagao das produgdes vegetais

A avaliagdo das producbes vegetais ou benfeitorias reprodutivas do tipo

lavoura bem como as perdas anuais foram inseridas no valor de terra-nua, pois a

pesquisa de mercado levou em consideragao areas agricultaveis.

De forma geral, os cultivos agricolas anuais na area de interesse contam com

a producado de graos (milho/soja) e pastagens. A aptiddo do solo para producao

agricola e o nivel tecnoldgico empregados sao considerados altos com sistema de

plantio direto bem estabelecido.
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5.1.5 Caracterizacao das maquinas e equipamentos, obras e trabalhos de melhoria

Nao ocorrem maquinas e equipamentos, obras e trabalhos de melhoria.

6 METODOS UTILIZADOS

O procedimento avaliatério desenvolvido atende a todas as diretrizes
preconizadas pela NBR 14.653 — Norma Brasileira para Avaliacao de Bens.

Para avaliacdo do valor da terra, o enfoque geral da avaliacdo é a
comparacao. E o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado. O
valor de mercado do bem ¢ identificado por meio de tratamento técnico dos
atributos dos dados comparaveis.

Apenas sao avaliados os valores de terra (terra nua), ou seja, nao devem ser
valorados as culturas e benfeitorias, quando as mesmas ndo constarem no
documento - Escritura/Matricula.

Mesmo assim, para fins de comparacdo a area é tida como éarea rural
agricultavel e foi comparada a imoveis similares. A caracterizagcao de preco foi
realizada em consideracdo a imoéveis proximos similares e aplicando fatores de
homogeneidade de forma a aproximar as areas amostradas o mais proximo da
realidade da area em questao.

Em relacdao as benfeitorias reprodutivas, as lavouras/pastagens foram

consideradas no valor de terra-nua.

6.1 PROCEDIMENTO GERAIS

- Planejamento da pesquisa: No planejamento de uma pesquisa, 0 que se
pretende é a composicao de uma amostra representativa de dados de mercado de
imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando.

- Levantamento de dados de mercado: No desenvolvimento da avaliagao, o
avaliador, ao utilizar o método comparativo, tem pela frente o trabalho de levantar,
através de uma pesquisa de mercado, uma quantidade de amostras consistentes
do mercado especifico, formada por elementos comparaveis, ou seja, que
apresentem similaridade quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas e que
permitam, com a utilizacdo de inferéncia estatistica, aferir o valor de mercado do

imovel avaliando.
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Na presente pesquisa foram obtidas, junto a imobiliarias locais
especialmente da regiao de localizacdo do imovel avaliado, amostras de imdveis em
oferta na regido. Nestas amostras foram efetuadas analises das caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os atributos
responsaveis pela formacao dos valores de mercado, bem como, a sua relacado com

o imovel paradigma.

6.2 IMOVEIS SEMELHANTES

A avaliagdo se deu por método comparativo direto de dados atuais do
mercado. Foram realizadas pesquisas na regido do imoével, e os dados foram
devidamente tratados, visando obter o melhor valor para o atual contexto de
mercado.

Sao considerados imdéveis semelhantes segundo as normas ABNT NBR
14.653-3 aqueles com indices agrondmicos limitados em 20% em torno da N.A

(nota agrondmica), para os graus de Fundamentacao Il e lll.

Limites Inferiores = 0,554 x 0,8 = 0,443
Imoével Paradigma = 0,554
Limites Superiores= 0,554 x 1,2 = 0,665

6.3 FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA

Além da deducéao do valor das benfeitorias (incluem-se todas aquelas que
tem valor numa comercializagao normal) devemos atentar para o fato que o valor
de venda nao € igual ao valor de oferta.

Este fator refere-se a diferenca (quase sempre para mais) entre o valor
anunciado como de oferta (venda) de um imovel e seu valor de transagao de fato
realizada, ou seja, a elasticidade na negociagdo, ou entdo conforme Lima (2005)
“aquela margem de negociacao para transformar o preco pedido (ou ofertado) em
VALOR A VISTA (ou efetivamente transacionado)”.

No presente laudo de avaliagdo sera utilizado um fator de 0.9, ou seja, um

desconto de 10% no valor ofertado.
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6.4 PRECO PADRAO
Este fator é obtido obedecendo aos critérios das Normas de Avaliacdes,
fazendo-se as correcdes em funcdo da situacdo e classes e subclasses da

capacidade de uso do solo.

7 HOMOGENEIZACAO DAS AMOSTRAS
Como definido nos itens acima, a nota agronémica do imovel paradigma, 0s
imoveis semelhantes, fator de elasticidade da oferta, pode-se proceder com a

homogeneizacdo dos dados amostrais.

_ Vterras , Indice PARADIGMA
S Indice AMOSTRA

Onde:

g = valor unitario de pesquisa homogeneizado para o imével paradigma.
Vieras = Valor a vista da amostra descontadas as benfeitorias.

S= area total do imével ofertado.

| paradigma= indice agronémico do imével paradigma.

| amostra= indice agronémico da amostra de mercado.

Tabela 09 - Resumo da Homogeneizagao dos dados amostrais.

Observacao Valor total (R$) Area (ha) Valor unitario (R$/ha) LA.
1 R$ 4.000.000,00 42,4334 R$140.720,69 0,334
2 R$ 1.500.000,00 4,5824 R$244.328,47 0,668
3 R$ 240.000,00 2,70 R$233.263,16 0,190
4 R$ 1.850.000,00 3,50 R$376.493,88 0,700
5 R$ 6.600.000,00 12,00 R$383.538,46 0,715
6 R$ 7.000.000,00 62,92 R$84.429,89 0,657
7 R$ 4.250.000,00 16,9 R$200.620,12 0,625
8 R$ 5.000.000,00 30,505 R$133.101,48 0,614
9 R$ 1.500.000,00 12,705 R$126.052,65 0,467
10 R$ 1.430.000,00 2,0017 R$374.943,40 0,950
11 R$ 6.800.000,00 57,204072 R$128.568,13 0,461
12 R$ 290.000,00 2,0818 R$140.599,68 0,494
13 R$ 350.000,00 2,00 R$154.707,45 0,564
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8 SANEAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

Apbds a obtencao de todas as amostras, selecionam-se todos aqueles
imoveis semelhantes, ou seja, aqueles com os indices agronémicos dentro do
intervalo de 20% em torno da Nota Agrondémica estipulada para o imével avaliando

(0,554). Todas as outras amostras, fora deste intervalo, serao descartadas.

Limites Inferiores = 0,554 x 0,8 = 0,443
Imével Paradigma = 0,554
Limites Superiores= 0,554 x 1,2 = 0,665

Tabela 10 — Quadro resumo de imoéveis semelhantes.

Observacao Valor total (R$) Area (ha) Valor unitario (R$/ha) LA.
6 R$ 7.000.000,00 62,92 R$84.429,89 0,657
7 R$ 4.250.000,00 16,9 R$200.620,12 0,625
8 R$ 5.000.000,00 30,505 R$133.101,48 0,614
9 R$ 1.500.000,00 12,705 R$126.052,65 0,467
11 R$ 6.800.000,00 57,204072 R$128.568,13 0,461
12 R$ 290.000,00 2,0818 R$140.599,68 0,494
13 R$ 350.000,00 2,00 R$154.707,45 0,564

Excluidos os valores pelo critério dos imoveis semelhantes, utilizam-se agora
os valores dentro do intervalo de 20% da Nota Agronémica do imével avaliando, e
a partir da média aritmética simples entre os valores efetivamente utilizados ocorre
a homogeneizacao do conjunto de informacdes obtidas, verificando-se os valores
situados em um universo variando em 30% em torno da média obtida de R$
R$138.297,06/ha cujos limites sdo:

Limite Inferior (30%) = R$ 96.807,94
Limite Superior (30%) = R$ 179.786,17
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Observacao Valor total (R$) Area (ha) Valor unitario (R$/ha) LA.
8 R$ 5.000.000,00 30,505 R$133.101,48 0,614
9 R$ 1.500.000,00 12,705 R$126.052,65 0,467
11 R$ 6.800.000,00 57,204072 R$128.568,13 0,461
12 R$ 290.000,00 2,0818 R$140.599,68 0,494
13 R$ 350.000,00 2,00 R$154.707,45 0,564

Valor de terras do imovel avaliado: R$ 136.605,88/ha

Campo de Arbitrio:

Tabela 12 — Andlise estatistica — Intervalo de Confianga

Estatistica 80%

Média Saneada = R$ 136.605,88/ha

n=>5

t=1,53

Valor Max

Valor Min

R$ 144.512,48/ha

R$ 128.699,27/ha

9 VALOR DO IMOVEL

A expressao do valor total do imovel avaliado € igual a:

VTl =VTN + VEI

Onde:

VTl = Valor Total do Imovel Avaliado

VTN = Valor da Terra Nua

VEI = Valor das Edificacbes ou Construgoes

VTI = Valor Total do Imével Avaliado = R$ 5.600.116,89 (cinco milhdes, seiscentos,

cento e dezesseis mil e oitenta e nove centavos).

VALOR DO IMOVEL

Julho de 2024
R$ 5.600.116,89
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10 ANALISE DE MERCADO

O imovel em questao apresenta alto grau de utilizacao econémica das terras,
em vista de sua localizacao e utilizacdo pecuaria, sendo enquadrado em Classes
de Uso do Solo lll, VII e VI, permitindo a exploragdo da agricultura e outras
atividades, além da grande facilidade de escoamento da producgao.

O mercado atual possui um numero suficiente de iméveis ofertados muito
similares para uma correta analise dos dados encontrados, utilizou-se 0s municipios
limitrofes a Palmeira/PR e o préprio municipio para a coleta de amostras, porém

sempre optando por outros imoveis com a mesma realidade do imoével avaliando.

11 ENCERRAMENTO
Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente laudo que consta
de 17 paginas impressas eletronicamente de um so6 lado, numeradas, sendo esta

ultima datada e assinada eletronicamente. Acompanham sete anexos.

Unido da Vitdria, 24 de julho de 2024.
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ANEXOS

- RESPOSTA AOS QUESITOS

- AMOSTRAS DE MERCADO

- MAPA DE CLASSIFICAGAO DE SOLOS

- PLANTA DO IMOVEL E MEMORIAL DESCRITIVO
- PLANTA DO CADASTRO AMBIENTAL RURAL

- MATRICULA DO IMOVEL

- ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA
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QUESITOS

QUESITO 01: Queira o Sr. Perito, através de pesquisas e levantamentos necessarios,
proceder de forma pormenorizada a descricao e caracterizacao da totalidade das areas
que constituem os imdéveis, ou seja, de cada uma das matriculas imobiliarias, quanto aos
itens abaixo relacionados: a) localizagao; b) acessos; c) area total; d) divisas e
confrontactes; e) topografia; f) tipos e condi¢cbes do solo; g) cobertura vegetal; h)
ocupagao; i) benfeitorias, individualizando e descrevendo pormenorizadamente; j) servigos
publicos e privados nas areas de localizagio; * Pede-se para ilustrar a resposta com auxilio
de plantas, fotografias, fotografias aéreas e outros meios necessarios.

Quesito esclarecido no Laudo.

QUESITO 02: Existem outros fatores e/ou caracteristicas dos imoveis, ou seja, de cada uma
das matriculas imobiliarias, que influenciam na formacéo de seu valor de mercado? Favor
descrevé-las pormenorizadamente.

Quesito esclarecido no Laudo.

QUESITO 03: Queira o Sr. Perito determinar o valor de mercado do iméveis, ou seja, de
cada uma das matriculas imobiliarias, fazendo constar todos os itens constantes no
QUESITO 01, acima; Favor indicar o valor de mercado para cada um dos iméveis, adotando
0 método comparativo direto de dados de mercado, utilizando-se de elementos amostrais
assemelhaveis localizados na microrregiao dos imoveis avaliados, devidamente tratados
para obtencao de modelo matematico de acordo com as metodologias preconizadas pelas
Normas Brasileiras competentes (ABNT NBR 14.653);

Quesito esclarecido no Laudo.

QUESITO 04: Queira o Sr. Perito responder o0s quesitos, acima apresentados,
acompanhados do respectivo Laudo de Avaliagdo na modalidade completa, elaborado nos
termos preconizados pelas normas competentes, identificando os elementos amostrais por
intermédio de documentacdo fotografica e mapas de localizagdo, demonstrando e
caracterizando as fontes adotadas para valoragao dos imoveis, bem como, a metodologia
empregada;

Quesito esclarecido no Laudo.

QUESITO 05: Queira o Sr. Perito apresentar o Laudo Pericial contendo todos os requisitos
legais estabelecidos pelo artigo 473 do CPC, utilizando-se para o desempenho de suas
funcdes dos meios estabelecidos pelo seu paragrafo terceiro.

Quesito esclarecido no Laudo.
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1. Queira o Senhor Perito Judicial, informar qual(is) a(s) matricula(s) sera(a)o objeto de
avalicao? Apresentar certidao(des) atualizada(s).

Anexos do Laudo.

2. Queira o Senhor Perito Judicial, informar qual a area total de cada matricula, assim como
a area total do imovel.

[tem 5.1.1 do Laudo.

3. A(s) area(s) ja se encontra(m) certificada(s) pelo INCRA? Em caso negativo, como o
Senhor Perito Judicial delimitou a(s) area(s) de cada uma da(s) matricula(s) e do(s)
imoével(is)?

Nao possui certificagao junto ao INCRA. A éarea foi delimitada de acordo com informagdes
coletadas em campo e a partir de dados do Cadastro Ambiental Rural e da proépria
matricula.

4. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar a(s) planta(s) georreferenciada(s)
delimitando a(s) matricula(s) e a(s) propriedade(s). A(s) matricula(s) forma(m) uma unica
area, ou mais de uma?

Planta georreferenciada em Anexo ao Laudo. A matricula forma uma Unica area.

5. Queira o Senhor Perito Judicial, verificar a ocorréncia de sobreposicdo de area da(s)
matricula(s) e do(s) imével(is) com o(s) confrontante(s)?

Nao ocorre sobreposicao.

6. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar croqui de localiza¢ao e roteiro de acesso,
para a(s) area(s) objeto da avalicao.

[tem 3 do Laudo.

7. Queira o Senhor Perito Judicial, caracterizar a regido de entorno do(s) imovel(is), quanto
ao: Relevo; Solo; Bioma; Vias de acesso; Atividades econdmica; E outros fatores relevantes.

ltens 4 e 5.

8. Queira o Senhor Perito Judicial, informar se ha fatores desvalorizastes no(s) imovel(is),
tais como: existéncia de direito mineral ou proximidade com terras indigenas, unidades de
conservagao, areas de desapropriacao ou invasoes?

N&o ocorrem fatores desvalorizantes.

9. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar a metodologia de avaliagao utilizada para a
elaboracao do laudo pericial, quanto a terra nua, cultura, construcdes e passivo ambiental.

Descrito no Laudo.
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10. Queira o Senhor Perito Judicial, apresenta planta de uso do solo da(s) matricula(s) e
do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao?

Anexos do Laudo.

11. Queira o Senhor Perito Judicial, apontar e quantificar a area de preservagao
permanente da(s) matricula(s) e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao?

ltem 5.1.1 e anexos.

12. Queira o Senhor Perito Judicial, apontar e quantificar a area de reserva legal da(s)
matricula(s) e do(s) imével(is) objeto desta avaliagao?

Item 5.1.1 e anexos.

13. Caso nao exista averbagao ou inscricao da area de reserva legal no CAR, existe
remanescente de vegetacao nativa na(s) matricula(s) e no(s) imével(is)? Em caso positivo,
este remanescente é suficiente para compor a reserva legal da(s) matricula(s) e do(s)
imovel(is)?

[tem 5.1.1 e anexos.

14. Queira o Senhor Perito Judicial apresentar a planta de classe de capacidade de uso do
solo, da(s) matricula(s) e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagdo, embasada em
classificacao técnica? Justificar a classificagéo técnica.

tem5.1.1e5.1.2.

15. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar o valor da terra nua da(s) matricula(s) e
do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao? Favor, apresentar memoria de calculo com a
descricao detalhada dos elementos amostrais, calculos e o nivel de fundamentacéo e
precisao.

Descrito no Laudo.

16. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar o valor das culturas comerciais da(s)
matricula(s) e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagdo? Favor apresentar memaria de célculo
detalhada.

ltem 5.1.4.

17. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar o valor das constru¢des e edificagdes da(s)
matricula(s) e do(s) imoével(is) objeto desta avaliagcdo? Favor apresentar memaoria de célculo
detalhada com depreciagéo fisica e funcional de cada uma da(s) benfeitoria(s) avaliada(s).

ltem 5.1.3.

18. Queira o Senhor Perito Judicial, calcular, se existente, o valor do passivo ambiental
da(s) matricula(s) e do(s) imovel(is) objeto desta avaliacao? Favor apresentar memoria de
célculo detalhada deste passivo ambiental.

Nao ocorrem passivo ambiental.

19. Queira o Senhor Perito Judicial, apresentar o valor total do imével avaliando e de cada
uma da(s) sua(s) matricula(s)? Favor apresentar memoria de calculo detalhada.

ltem 6, 7,8¢€ 9.
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20. Queira o Senhor Perito Judicial, calcular o valor de liquidagao forgada da(s) matricula(s)
e do(s) imovel(is) objeto desta avaliagao, ou seja, o real valor para a venda imediata do bem
em transagao a vista.

ltem 9.
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OBSERVACAO 01

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Koslosky — Negdcios Imobilidrios
https://kosloskymob.com.br/imovel/ate-rural-proxima-a-br277-palmeira-parana/172

AREA RURAL — Lavoura, campos e areas de preservacdo, relevo ondulado. Cerca de 6km da
BR 277 em Pugas de Baixo.
LOCALIZACAO - -25.409857° -49.963590°

OFERTA RS 4.000.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
1 4,0278 0,75 0,95 0,713
v 9,5277 0,55 0,95 0,523
VI 4,4176 0,40 0,95 0,380
Vil 24,4603 0,20 0,95 0,200
AREA TOTAL 42,4334 ha F. Ponderado 0,334
DATA Nov/2023 INDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 94.265,37
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 R$ 1.350.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 2,042
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 173.233,78

Fotos:
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OBSERVACAO 02

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Carbonal Iméveis
http://www.carbonalimoveis.com.br/imovel/2766156/terreno-venda

AREA RURAL — Lavoura e &reas de preservacdo, relevo plano. Na PR-151, frente para Coop.
Bom Jesus.
LOCALIZAGAO - -25.439243° -49.997085°

OFERTA RS 1.500.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
[ 2,8595 0,95 1,00 0,950
Vil 1,7229 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 4,5824 ha F. Ponderado 0,668
DATA Nov/2023 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS$ 327.339,39
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 R$ 1.350.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 1,021
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 300.779,81

Fotos:
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OBSERVACAO 03

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Lago Corretora de Imdveis
https://lagocorretora.com.br/imovel/73445-chacara-a-venda-em-selecione

AREA RURAL — Area de mata nativa, relevo ondulado. Localidade de Benfica, 900 metros da
PR-151.
LOCALIZACAO: -25.365253° -50.039434°

OFERTA RS 240.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
Vil 2,70 0,20 0,95 0,190
AREA TOTAL 2,70 ha F. Ponderado 0,190
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 88.888,89
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 216.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVAGCAO = 3,589
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 287.157,89

Fotos:
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OBSERVACAO 04

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Imobiliadria Habits
https://www.habits.com.br/index.php/imovel/venda/6745317

AREA RURAL - Area de lavoura e mata nativa, relevo plano. Coldnia Witmarsum, na Av. Pres.
Ernesto Geisel.
LOCALIZACAO: -25.391536° -49.820093°

OFERTA R$ 1.850.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 2,19 0,95 1,00 0,950
Vi 0,54 0,40 1,00 0,400
Vil 0,77 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 3,50 ha F. Ponderado 0,700
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 528.571,43
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 1.665.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,974
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUAGAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 463.481,63

Fotos:

35.000m2
60m de frente
550m de fundos
até o rio
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OBSERVACAO 05

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Nascimento Iméveis
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-palmeira-120000m?2-
venda-RS6600000-id-2656438452/

AREA RURAL - Area de lavoura, relevo plano a suave ondulado. Coldnia Witmarsum, cerca
de 2km da Av. Pres. Ernesto Geisel.
LOCALIZACAO: -25.404342° -49.839247°

OFERTA RS 6.600.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
Il 7,94 0,95 1,00 0,950
Vi 1,13 0,40 1,00 0,400
VI 2,93 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 12,0 ha F. Ponderado 0,715
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma correc¢ao) (ha) R$ 550.000,00
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 5.940.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGCAO = PARADIGMA/OBSERVAGAO = 0,954
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUAGAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 472.153,85

Fotos:
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OBSERVACAO 06

MUNICIPIO/ESTADO: Balsa Nova/PR

FONTE: Greenville Iméveis
https://www.greenvilleimoveis.com.br/imovel/sao-luiz-puruna-fazenda-62-ha-ou-26-
alqueires-plantando-20-alqueires-a-55km-do-parque-barigui-a-venda-balsa-nova-
pr/FAO009_GREEN?map=0

AREA RURAL - Area de lavoura e mata nativa, relevo plano a suave ondulado. Coldnia S3o
Luiz do Purung, cerca de 7,0 km da BR 376
LOCALIZACAO: -25.526964° -49.731758°

OFERTA RS 7.000.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 15,48 0,95 0,95 0,903
Il 32,91 0,75 0,95 0,713
VI 4,90 0,40 0,95 0,380
Vil 8,71 0,20 0,95 0,190
AREA TOTAL 62,92 ha F. Ponderado 0,657
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma correc¢ao) (ha) R$ 111.252,38
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 6.300.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGCAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 1,038
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 103.937,16

Fotos:
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OBSERVACAO 07

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Clarim Imodveis
https://clarim.com.br/imovel/10409.001/area-colonia-witmarsum-palmeira/

AREA RURAL - Area de lavoura e mata nativa, relevo plano. Coldnia Witmarsum, na BR 376.
LOCALIZACAO: -25.419783° -49.768767°

OFERTA RS 4.250.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 8,99 0,95 1,00 0,950
Vi 2,21 0,40 1,00 0,400
Vil 5,70 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 16,9 ha F. Ponderado 0,625
DATA Nov/2023 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 251.479,29
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 3.825.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 1,091
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 246.972,78

Fotos:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXFP 98PPF XEWMP WQPZ3




PROJUDI - Processo: 0000096-84.1998.8.16.0124 - Ref. mov. 423.6 - Assinado digitalmente por Aline Bonk:07189298967
29/07/2024: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

OBSERVACAO 08

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: https://www.torreblanca.com.br/imovel/terreno-a-venda-lago-palmeira-
pr/www.torreblanca.com.br/imovel/TE0653_TB?map=0

AREA RURAL — Area de lavoura e mata nativa, relevo suave ondulado. Localidade Lago, na
PR-151.
LOCALIZACAO: -25.360202° -50.036454°

OFERTA R$ 5.000.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
[ 19,324 0,95 1,00 0,950
Vil 2,036 0,30 1,00 0,300
Vil 14,145 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 30,505 ha F. Ponderado 0,614
DATA Nov/2023 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 163.907,56
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 4.500.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 1,111
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 163.854,17

Fotos:
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OBSERVACAO 09

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: https://www.mendeshipolitoimoveis.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-
5alqueire-paulista-quero-quero-palmeira-pr-id-163

AREA RURAL - Area mecanizavel e mata nativa, relevo suave ondulado. Coldnia Quero-
Quero, estrada principal, cerca de 6,0 km da BR 277.
LOCALIZACAO - -25.395646° -49.943053°

OFERTA RS 1.500.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
IV 9,680 0,55 1,00 0,550
Vil 3,025 0,20 1,00 0,200
AREA TOTAL 12,705 ha F. Ponderado 0,467
DATA Nov/2023 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 118.063,75
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 1.350.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 1,460
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUAGAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 155.176,73

Fotos:
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OBSERVACAO 10

MUNICIPIO/ESTADO: Balsa Nova/PR

FONTE: Santana Imodveis
https://www.santanaimoveis.imb.br/imovel/chacara-de-20-017-m-sao-luiz-do-puruna-
balsa-nova/CH0034-2AAC?from=sale

AREA RURAL - Area de campo, relevo plano, em S3o Luiz do Purun3, cerca de 5,0 km do trevo
Br 277/BR 376, na Estrada da Lage.
LOCALIZACAO - -25.438541° -49.728485°

OFERTA RS 1.430.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 9,2 0,95 1,00 0,950
AREA TOTAL 2,0014 ha F. Ponderado 0,950
DATA Nov/2023 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZACAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) RS 714.392,77
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 1.282.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 0,718
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 461.572,93

Fotos:
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OBSERVACAO 11

MUNICIPIO/ESTADO: Palmeira/PR

FONTE: Carbonal Iméveis - (42) 99904-5932
http://www.carbonalimoveis.com.br/imovel/3084691/terreno-venda-palmeira-pr-colonia-
primavera

AREA RURAL - Localizado na Colénia Primavera (Quero-Quero), 17 km da BR 277, area com
lavoura, pastagem e mata nativa, relevo ondulado.
LOCALIZACAO - -25°19'45.6" -49°59'04.0"

OFERTA R$ 6.800.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
1l 23,403820 0,75 0,95 0,713
\Y 5,623658 0,55 0,95 0,523
VI 7,232522 0,40 0,95 0,380
Vil 20,944072 0,20 0,95 0,190
AREA TOTAL 57,204072 ha F. Ponderado 0,461
DATA Jan/2024 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma correc¢ao) (ha) RS 118.872,66
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 6.120.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGAO = PARADIGMA/OBSERVAGAO = 1,479
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha = RS 158.273,93

Fotos:
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OBSERVACAO 12

MUNICIPIO/ESTADO: Balsa Nova/PR

FONTE: https://www.rbaimoveis.com/imovel/area-a-venda-20000m2-rodeio-chapada-
balsa-nova-pr-id-70
RBA Imoveis Rurais - (41) 99685-4711

AREA RURAL — Lavoura, reflorestamento e mata nativa. Localidade de Rodeio Chapada,
cerca de 2,0 km da Rodovia Anibal Khury.
LOCALIZACAO - 25°31'52.90"- 49°35'50.56"

OFERTA RS 290.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
I 0,7698 0,75 0,95 0,713
v 0,8107 0,50 0,95 0,475
VIl 0,5013 0,20 0,95 0,190
AREA TOTAL 2,0818 ha F. Ponderado 0,494
DATA Fev/2024 iNDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma correc¢ao) (ha) R$ 139.302,53
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 RS 261.000,00
FATOR CLASSE e SITUAGCAO = PARADIGMA/OBSERVAGAO = 1,381
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUAGAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha = RS 173.084,40

Fotos:

<

Parte ma.is alta,
bela vista

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXFP 98PPF XEWMP WQPZ3




PROJUDI - Processo: 0000096-84.1998.8.16.0124 - Ref. mov. 423.6 - Assinado digitalmente por Aline Bonk:07189298967
29/07/2024: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

OBSERVACAO 13

MUNICIPIO/ESTADO: Balsa Nova/PR

FONTE: https://www.rbaimoveis.com/imovel/area-a-venda-20000m2-centro-balsa-nova-pr-
id-74
RBA Imoveis Rurais - (41) 99685-4711

AREA RURAL — Lavoura e mata nativa. Localidade de Rodeio Chapada, cerca de 2,0 km da
Rodovia Anibal Khury.
LOCALIZACAO - 25°31'44.23" - 49°35'53.43"

OFERTA RS 350.000,00

SOLOS AREA (ha) CLASSE SITUACAO FATOR
1] 1,52 0,750 0,95 0,713
Vil 0,48 0,120 0,95 0,190
AREA TOTAL 2,00 ha F. Ponderado 0,564
DATA Fev/2024 NDICE ATUALIZ.

HOMOGENEIZAGAO

Valor original (sem nenhuma corregdo) (ha) R$ 175.000,00
FATOR ELASTICIDADE DA OFERTA = 0,90 R$ 315.000,00
FATOR CLASSE e SITUACAO = PARADIGMA/OBSERVACAO = 1,209
OUTROS FATORES 1,000

UNITARIO = Vv * FATOR DE CLASSE e SITUACAO * OUTROS FATORES =

UNITARIO/ha =
RS 190.452,13

Fotos:

Parte mais alta,

bela vista
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Esse desenho foi elaborado utilizando uma versao original do sistema profissional

para Calculos, Desenhos e Projetos topograficos Métrica TOPO

N 7.190.550 m

l

Classificagéo de terras no sistema de capacidade de uso

Classe Ill 27,6436 ha

Classe VIl 4,8170 ha

Classe VIII 8,5341 ha
TOTAL 40,9947 ha

N 7.189.825 m

Escala Gréfica:

0__36.25 72.50108.75 145 181.25217.50 290 362.50 543.75 725

N7.190.550 m

N7.189.825 m
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(Titulo:

Classificacao de Solo

Folha:

01

Objetivo:_ . ;
Avaliacao de Imovel

177250

Municipio: Area Total: Perimetro:
Palmeira/PR 409.946,63 3.057,79
Proprietarios:

Sipeéfried Janzen

Imovel: Matricula:

Lote 4-A-1 1.750

Escala: Data:

13/05/2024

Siegfried Janzen

A

Aline Bonk
PR/161128

A4 =(297X210)
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Esse desenho foi elaborado utilizando uma versao original do sistema profissional

para Calculos, Desenhos e Projetos topograficos Métrica TOPO

Dist. 1.088,05 m

Escala Gréfica:

37 74 111 148 185 222 296 370 555 740
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Titulo: Folha:
Planta do Imovel 01
Objetivo:

Avaliagédo de Imovel

Municipio: Area Total: Perimetro:

Palmeira/PR 409.946,63 m? 3.057,79 m

PS%?fFTed Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen

Imével: Matricula:

4-A-1 1.750

Escala: Data:
177400 14/05/2024

Siegfried Janzen Aline Bonk
161128/D

.

A4 = (297 X210)
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Proprietario: Siegfried Janzen e Elizabeth Neufeldt Janzen
Local: Col6nia Witmarsum - Palmeira/PR

Area (m?): 409.946,63 m2
Perimetro: 3.057,79 m

MEMORIAL DESCRITIVO

O imével rural em forma de um poligono irregular, caracterizado como “Lote 4-A-1", contém uma drea de 409.946,63 m? e
3.057,79 m de perimetro, apresenta a seguinte descri¢do:

O perimetro do imodvel descrito abaixo, estd Georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, e tem inicio no vértice denominado 1, de coordenadas Plano Retangulares Relativas,
Sistema U T M - Datum SIRGAS2000, N 7.190.319,74m / E 615.044,41m e Longitude:
49°51'22,50"W / Latitude 25°23'58,29"S; referentes ao Meridiano Central 51°00' e Fuso -22; deste,
segue no sentido leste-oeste, ; confrontando com a Estrada Geral, formando diversos azimutes, na
distancia de 1.083,05 m; até o vértice 2, no Rio Capdo do Alegrete (Rio Cancela); deste, segue no
sentido sul-norte, confrontando com o Rio Capdo do Alegrete (Cancela) , formando diversos
azimutes, na distancia de 343,57 m; até o vértice 3, no encontro do Rio Capao do Alegrete (Rio
Cancela) com o Rio Guabiroba; deste, segue no_sentido oeste-leste, confrontando com o Rio
Guabiroba , formando diversos azimutes, na distancia de 1088,05 m; até o vértice 4, deste, segue no
sentido norte-sudeste, no azimute de 155°43'11" na distancia de 543,11 m, até o vértice 1, fechando
assim o perimetro acima descrito.
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Esse desenho foi elaborado utilizando uma versao original do sistema profissional

para Calculos, Desenhos e Projetos topograficos Métrica TOPO

e
<
55

Cadastro Ambiental Rural - CAR n° PR-4117701-D5F5F16909424BD1A4F2E0A70A20B09C

Area Consolidada

27,64 ha
Area Remanescente de Vetagao Nativa 13,35 ha

Area de Preservagao Permanente 2,39 ha

Area de Preservagdo Permanente em Vegetagdo Nativa 2,34 ha

Area de Preservagdo Permanente em Area Consolidada 0,05 ha

l ‘ Reserva Legal 8,20 ha
TOTAL 40,99 ha

Escala Gréfica:

0__36.25 72.50108.75 145 181.25217.50 290 362.50 543.75 725
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(Titulo:

Folha:

Cadastro Ambiental Rural - CAR 01

Objetivo:_ .
Avaliacao

de Imovel

Municipio:

Palmeira/PR

Area Total: Perimetro:

409.946,63 m? 3.057,79 m

Proprietarios:

Siegfried Janzen

177250

Imoével: Matricula:
Lote 4-A-1 1.750
Escala: Data:

13/05/2024

Siegfried Janzen

Aline Bonk
PR/161128

A4 =(297X210)
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Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8VBCE-5J6FK-9GJ5H-WZYC3
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ENEYDA ¥iDA BORNANCIN

Oticlal - CPE 40019986904

[MATRICULA N:1.750 ] [ /éf/ ?

ﬁV.-l/l?BO.PROI.-TlZ?.Data-ZB.OM-TQ- Q lote de terrenc rursl sob nﬂ
u,.A-l, com a Area de L3ha, e 2.125W2. situsdo na Adldeia ne 3 da Co-
1dnia Witmarsum desta Comarca, ccm as seguintes divisss e confrontal
gless ao Horte pele rin Gusblroba, onde confronts com 2 Aldeia ne lj
da referida Coldnis, a Leste por linhes secasy confronta com o lote
ni Fuh da Aldeis n2 3, go Sul per uma estrada, confronts com o lo-
te n® l-p-2y 8 a Oeste pelo rio Cencela, confronta com Lerrss de -/
Slaviero Reflorestadora 5/4. @ com a estrads gerel ds Golfnia Wit

wmergun, pertencente a GUNTOLF VAN KATGK, brasileiro, casedo, enge-

nheire agrénomo, CI-251.706-Pr., CPP-008.67Z.849-00 residente em /
Curitiba, de_gacordo cpm reguerimento datadoe de 08 de margo de L979

firmado pelo prnprietérin, com firma devidamente reconhecids e plan
ta erquivsda noste cartdério, transcrite sob n¢ 19.537 fls. 209 do /
iivro 3-H, psssou g Ler asg caracteristicas acims descritas, ases /

quais 580 de sue inteira responsébilidade.
rl

Fitulo teriops 19.937 fls. 209 livro 3H. Dats: 23-04-79. Dou fé.
Cficiel: ? .

REG. E/ngb PROT.9.835.DATA:10.1.2. 80, GOMPRA E VENDA. Guntolf Van - ¢
Eeick e sua mulher Hoswitha Luize Janzen Van Kaiek, =le ja qualifi]
cado, ela do lar, com CI-nf464. 349-Pr, CPF-n2008.672.849-00, resi-
dente em Curitiba, transmitem o imdvel desta matricula a SIBEGYRIED
JANZEN, brasileiro, casado, agricultor, com CI-n2740.434-Pr., e !
GPF—n9306.065.009~87, residente na Colonia Witmarsum deste Mumici-
pio, econforme Eseritura Piblica de compra ¢ venda lavrads s f£is.!
007 L2104 em 03 de dezembro de 1.980 pelo Tabelido local Walfrido
Pedro de Bastos, pelo valor de (r§l.580.000,00 (um milhSeo quinhen-
tos e oitenta mil eruzeiros).Certificado de Quitagfo n2408.495 ex—
pedido em 11 de novembro de 1.980 por Wilson Wuelluer do IAPAS. IH-
CRA:T05 039 030 503. frea total 86,)ha,PMP 15, 0ha, CONDIGUES :Fica '
assegurado & Cooperativa Mista Agroaecuarla Witmersum Ltda, o d4i-'
reito de aguisigBo , de acordo com o Artigo 1.149 do C.C. B. C. of-
2.850. Data'lO 12.80,Dou fé,0ficial.

-

REG.3/1.750. PROT.n® 10.234. DATA#07.05.81. CEDULA RURAL PIGNORATT=
CLL E HIPGTEcARIA Ne 250/13/81. BM HIPQTECA CEDULAR DE 12 GRAU|Sem=
concorréncia da terceiros o imovel cons‘!:a.nte da presente ficha.CRE=
IOR: Banco do Rstado do Parana S/A. agéncin desta cidade-0GC MF scb
076492172/0250-C3, EMITENTE: COOPERATIVA WTSTA AGRO=PECUARTA WIT=/
MARSUM LIDA, pessos juridiea de direito privado c¢om sede em Colonia
Witmarsmm desta Comarca, CGC.MFzob. ng 79.571.659/0001-58, neste at
representada por seu Diretor Prefidente, Horst (unther Kliewer, bra
gileiro, ecasado, CIL.n? 26.397, CPF.n® 150.277.400-72 residente em =
Colenis Witmarsum desta Comarca e pelo Gerente em exercicio-Jacob =

Isaal, brasileirc, casade, CIL.n2491.661, CPF.nf 124.585.629-4G, re—
gidente em Colonia Witmarsum desta Comarca. ANUENTES: SIEGIRI
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( CONTINUAGAD :
JANZFY e sua mulher ELTZABETH WEUFELDT JANZEN, ele {ja quallncadoJ

ela brasileira, do lar, CI,n? 895.402, residente em Coloniz Witmar—
sun desta Comarca, VALOR IX CREDITO: 0f 15.000.000,00 (Quinze milhdd
de eruzeiros). HEMISSEOG: 30 dedbril de 1,981, em Palmeira. VENCTMEN=
T0 F PRAQA DE PAGAMENTO: 30 de Abril de 1.982; em Palmeita. REFEREN
CIA HEGISTRC PENHOR: nf 3.548 Fch.3.548 Len23. Certificado de. Regu-
laridade de S:.'t:uag:ao-CPS. n¢ 687.4862 expedido pelo IAPAS. C. (r$578,
00. Data:07.05.81. Dou fé. Oflclﬁl/

AV.4/1.750, PROT.1? 1C.382. DATA:19.06.81. Por Aditive de Retifioca-
¢20 e Rafificag@o datado de 11 de Junho de 1.981, & Cédula Eural Pi
gnoreticia e Hipoteedria nf 250/13/81, registraia sob. n® 3/1.750,=
Tico referida Cedula Retificada para censtar o seguinter 0 presen—
te Aditivo, elaborado de conformidade com o artf® 12 do Decreto 191—
n¢ 167 de 14.02467, tem por finalidade o que segue: RET TFICACED:
elansulaoitava pegsard a ter a geguinte redagao‘ Cliusula de Sancoe<
Lo caso de inadimplemerto de nossas onrlg—goes tanto legais como ag
ccnvanCﬂonais, constantes desta céduls, pagaremos ac (REDON jures 4

% (dois por eefto} mo ano, zerescidos de l% (um por ceuto) ac ano,
ulem da correcio monetaris igual s variagio das OBRIGACUES REAJUSTL
VEIS DO TESCURO FACIONAL (CRTH's) do pericdo anusl imediatamente an
terior mo mes ds ocorréneia, Eatiricando os demais termos. O. cef 57
80. Daba:1%.,06.81. Dou fé. Ofieial%‘

' BEG.56/1.750. FROT.n915.479. DATAI02.02,85. CEDULA RUBAL PICHORATIOTA

.

AV.5/1,750. PROZ.nO 131.745.- DATAT 26.07.820 Por sutsitusede do Ba an
co do Estado do Parana B/4 agencis dests Jcidade, datada de 22.07. 82
fioca "CANCELADA" 8 Cddula Fural Pignoraticia e Hipoltecdria n® 250,
13.81, regietrads sob n?® 3/1750. €.08155,40, DATA: 26,07,82,

B HIPOTECARIA He® 85/b0005—1. B HIPOTHCA CHEULAR DE PRUMWIRO (18) -
GRAU e sen concorréncia de Heroeircs o J_movel copstante dz Presante
matrdoulas CGREDOR:. Baneo do Brasil S/4 aglnoia desta cidade. VALOR
DO CREDITO: 441,232,000 {quatrocentsos e gquarenita ¢ unm I:lilhaes, du
zentes e noventa o dodie mil cruzeiros). ERITERTE: COOPERATIVA MIST!L
ACRCPROUSRIA WITMARS(ME LTDA, com sede na Colonis Witrmarsun desis Co Ce
marca, CGC ¥MF n? 73.571.655/000158, neate ato representada por Sie
shard ‘"pp ~ Diretor Fresidente, Siegfried Jangen - Direter Lerante,
Brkehard Ewert - Seeretario, Hors't Cunther Kliewer e Heinich Hein
richs - Membros do Consdhe Administrative. AVALISTAR: Sieghard Ypp,
Siegfried Janzen e Wkeard, digo, Ekehard Fwert., ANULNTES: Slegfried
danzen €@ dua muelher Eligabeth Neufeldt Janzen (J& quolificados). -

EMISSEO: 05 de fevereire de 1985 em Palmeira-Pr. VEKCINENTG 2 ERAGA
D PAGANERTC: 31 de janeiro de 1986 em Palmeirp-Pr. Certidio nesoti-
va de Debito protocolade n® 00052 de 30.01.8%. Ref,Heg.Maty 327537,
5709, 19/593, 24/212, 2/274, 1/1.076 L;vro 02. Bof.Begsdux: 4,335 -
Livre 03 Datat 05.02.85. Custas: SV m@lﬁ 720 + CPC CipBEO
3:520 = 4$21.120. Doum £é, Escrevente Juramentsdo. ’ B
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p———CONTINUACAG Y
AV.7/1.750.PROV. 1215, 984, DATA;12.06.85, Por Aditive ds Be-Retifice-
czo datedo de OF de maic de 1985, a Cedula Bursl Fismoratieis e Hi-
potecdris nf 85/00005-1 registrada sob n® 6/1750, fica referida cé-
dula retificada pars constar o seguinte: Altbersacio de clausula: O
FIFANCIADOR e o FINANCTADO tde juste ¢ acordado, nezte mto, subsbi~
tuir a elausula ALTERAGAO DOS EFCARGOS FINANCEIRCE, deserita na men |
cionada Cedula, g guzl passarsd a vigorar, para todos os Ffins de di- |
reito, pels cleusula =zbaixo deserita: Altersc@o do percentual da tm
xza de jurcs - Fies setabelecids que, em substituigao & texa de Jju-=
ros egtiputsda, serd devida corregao monetiria igual & varizgdo do=
valor das Cbrigscoes Reajustaveis do Tegoure Nacicnal {ORTN), calen
lada e incorporads ao principal no #ltimo dia de cada meq e no dla—
do pagarentoﬂrecolhimento, sobre og saldo devedores disvios, e sexd
devidos jures & taxa de 24 (vinte e guaire por cento) &0 anc, cal-
eulados e incorporados aocs valores corrigidos sm 30 de junho, 31 de
dezembro & no dia do pagamento/recolhimento, sobrs os wvalores corri
pidos nos seguintes casos: I) fslts de pagsmento de principsl ou de
scegedrios nes datas esbtipuladas - a paxti: do dia imediato a0 do =
inadimplemento, Sobre a parcela em ztraso ou ¢ saldo devedor da cop
iz vineulade ao f1nanclamenuo, e © Banco considerar vencide a dle
da, por antecipacio, con base em disp 19093 legais opw convenciogails
aplicaveis, incidindo, ainda, JUROS LE MORA & toxa de.1% (um por cen
to) as anoj II) splicmedc irregular ou desvio de parcelas de ordditd
liberados - a partir da data da respectiva utiligagao, sobre as par
celas apllcadas 1rregularmente. Se considerafa wvencida & lelda, BT
antecipag ¢B0, a substitui¢lo do (e) percentual {ais) @6 correcio mo-
netaria & de taxa de jurcos dar-se- -8 & pariir da data da cons tatagho
da irregulsridade, sobre o saldo devedor da conla vinculada so fi-
nancismente. RatificacBp: Ratificando todos o2 demais termos. Datas
12.06.85. Oustas: &V C53.17% + CFC 18167 + FF 668 = tf4.010. Dou=

£6. Oficial.WM/

AV, 8/, 750%917.369.D$TA:24.02.86. Por autorisecio do Banco dg
Bragil 5/4 sgencin deata \..j.{lirlde, datwda de 19,02.86, fica “CANCELA~
IAE & Cédula Boral Pignoraticia e Bipotecsdria pf 8:/00005 1 registrg|
da gobt n® 6/175Q, Data: 04 03.86, Custas:BV Cel5, 20 + CFC CzﬁﬁO 26 +
FE Cz$1,11 + aomoc Caho, = Gz$8,72, Dow fé. Oficial. 5 :

RE 9/1,750. PEC?. 0018,612,04%4:12,09,85, CEOUT. Ruﬁfﬁ{fmtrzcémg =
B5/00444-1, EM ATROTAG s CEDULLE DE PRTIMEIEC GRAU @ SBm consol-=
c¢s de terceiros, o imsvel dests matricula, CREDCE: Banco do Bra
/4 saénciz de Tormosa do Rio Freto ~ BA, ¥aLdR 0 CREDITO =
zq:ii{’eﬁ 331,65 {oitocentos e novents e seit mil trezentos e trinta =
¢ un cruzatos e sessents e cinco centavos). ENITENIE: JIEGFRIED =
JANFEN  (is gualificado). AUENLE; Ilissketh Keufeld Janzen (ja qua
lificaeda) devidaments rePrf sentads por Siegfried Janzen, estando de
acorde cor a gerantia oferscida, = gusl sgbrengerst & totalidade de=
imdwel, fom exelusac da parbte integrante de suz mesgZo.. DATA TE
EET&sis: 0L de setembro dp 1986 em Formosa do Hic Freip-BA, VEICI-
FEUTC F FRACA DB PAGANENTO: O de Jetewbdro de 1950, em Tormosa do=
Rio Freto-EA, UEHALS GO&DZ;UES: Constantes da cédula. Ref,inx:5.122

7
{9

i,
1

B f‘z

=
e

|_hsoc Uz82,00. Dou fe, Oficial. g

1203, Data:22.09.86, Custas: SV czdﬁjﬁﬁs + CFC C2d3,28 + I C2412,14
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.|Brasil 8/, sgeéncis de Campo Largs-Pr., fica averbade "digo", .agén -

CONTINUAGAD I
HES,10/1.750 . FROT.n821, 715, DATA: 06,05,88, CEOTLa HURAT FIGRORATIOSA
B AIPOTECARTA Re: S8/00064-8. EM HIPOTECA CEDULAR DN SFGUHDLC GRAT -
e gem a coneorraacis de terceiros o imével desta aatr icula, GREDOR:
Banco 3o Brasil.$/A sgincia de Campo Largo-Pr. VALOE DO CREDITG: =
Gz#1.972.000,00{lun nilhdo, hovecentos e setenta e GUis mil cruzados)
EHETTENMES cSTHGTRIED JANSEN & sua wwdber ELIZLEBELE NEUIMEID JANSEX =
(i gualificadcs). DATA DE FHIS3E0: 04 de paio de 1988 em Campo Lar-
go-Pr, YERCIMANTO B PEACA DL PAGAMENTG: 20 de abril de 1992 em Caupo
Lerge-Pr. Bef.hpx: G.160 Livro 3. DERLLS cCRINCDES: Constantes da -
cédule. Data:N2.05.88. C.Csh5l2,34(5Y Cz$479,58 issoe Co8,92). Dou-
fé. Oficial. '

AV, 11/1 750 DAt 05,10.94, PROT, N2 30, 730, FPor autorizagio do Banco do
Brasil 5/4, agincia de Campe Largo-Pr., datads de 23.09.94, fica o
verbado que a divida contrafds stravés ds Cédula Rural Hipotecarip -
n8 86/00444-1, registrada sob n® 9/1.750, foi devidamente guitada, =

C.E 0,55, Data: 13.10.94, Dou fé. Oficial, %
AV,12/1.750.DhTA:29.12,94. PROT.NE 31,004, Red autorizacho do Banco do

cie de Campo Largo—Pr., datada de 26,09,94, fiea averbado que a div:n_
da contrafda através da €édulz Rursl Plgnmticm- e Hipotecaria n2 -
8§8/00064~8, registrada sob nt 10/1 750, foi devidamente guiteda, C.-
R% 0,55, Data; 02,01,95. Dou fé, Cficial.

REG.I3/i.750. PROT.n23i.580. DATA: 2| 09-95. HIPOTECA: De acordo com
Escritura Publica de uvnfissao de Divida e Constituigaes de Garsntia
Hlpotecarla, lavrada as fls. 005/6 do Livro 140 em 2I de setembro de
i .995 nas Wotas do Tabeliao desta cidade, Antonio Carles Carneiro, fi
cou o imovel desta matricula, bem come as benfeiteorias que vierenm a
ele ser - :ncorporadas1 HIPOTECADD E¥ 12 {PRIMEIRD) GRAU e sem concor-
rencia de tercerros,a COOPERATIVA MISTA AGRO PECUﬁRIA Wi THARSUM LTDA
pessoa juridica de direito privado, com sede g Cotonia Witmarsum =
desta Comarca, inscrita no CGC.MF.sob. n® 73.571.659/000(-58, inscri
350 estadual n? 13100171-W neste ato representada por_seu Presidente
e Secretario, Siegliard Epp e fkkehard Ewert, om que sao devedopes =/
SIEGFRIER JANZEN e sus mulher ELIZABETH NEUFLLDT JANZEN {Ja qualifi=
cados} SHALOR DA-DEVADA: %2, 008:008,00 {dois milhdes -de reais), que
serao pagos em clnco parcelas anuais de B3 400.000,00 (guatracentos
mil reais) venciveis sempre no dia onze de setembro de cada ano,ini-

ciando-Se en onze de setembro de mil novecentos e neoventa e seis e =,

terminando em onze de setembro do ano dois mil, acrescidos de juros
de 16% (dezesseis por cento) aoc ano. DEMAIS CONI}#Q@ES: Constantes da
fscritura. Cert. Reg. de Multas Florestais n2740/95 expedida em 22de
setenbwro de | 995 peio IAP e Ponta uPDSSd -Pr. C. R 245,98. Datay:26

09.95. Dou Fe. Ofictm MM

AV.I4/) 750, PROT.N233.967. DATA:11.04.97. De acorde com autchizhgao
da COOp{zr‘ﬂtlva Hista Agro- P(,cuar-l a ¥Witmarsum Ltda., datads de 10 de
abril de |.997,.fica averbado cue & hvtdw contr‘uqn ﬂtl‘c.VGS da Es-/
critura Publ icp de Confissao, .de va;da @ COT!SLItUICgﬁD de Barantiz =
Hspoiecarlr r‘eglstredw sob-'n acima {13/1. 7503, fol devidomente oui

tiada. C. 129,57 ¥RC= kY 10,00.Data: ]6 04.97- Dou fei Oficial. -
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CONTINUAGAD Y
REG.I5/1.750. PROT. n“ 33.6570. DATAI7.04.97. ”FDLLA RURAL HIPOTEC A=
RIA N2 96/70054-8. EM HIPOTECA CEDULAR DE PRIMEIRD GRAU: Sem concor
rencia de terceiros, o imovel dests matriculs. CREDOR: Batco do Bra

sil $/A. agancia de Campo Largo-Pr. EMITENTES: SIECFRIED JAKZEN (ja
qu-.)llflcr—ld()], represent ado neste ato por seu procurador Geomar Del-
fino de Melo, conforma prucurdgao apresent ada. ANUENTE FLIZABETH =
NEUFELD JANZEK {§a qualificada). YALOR DO CREDITD: RS 66. 876,313{ses
senta e seis mil, ocitocentos & setents e seis reais & trinte e tres
centavos). EMISSHD: 22 de julho de 1.996 em Campo Largo-Pr. YENCI=/
MENTO E PRACA DE PAGAMENTO: 31 de outubro de 2.002 em Campe LargoPr.
GBHIGAGED ESPECIAL: Fica-estabelecido que o devedor auo podera gra-
var de qualguer Onus em favor de terceiros, nem srrendar, coder, =/
transferir ou de cmaldquer forma zlienar, na vigencia-deste titulo,/
as bens constitutivoes da garantia. DEMAIS CDNDIQ&ES Constantes da
Cedula. C. 324,08YRC= 25,00R%. Data: 292.04.97. Dou fea.

Oficial. o
fuber

REG: |6 /4750, DATA: 15, 10.95.PROT. N237.377. CLDULA RURAL PIGNORATICIA=
£ HIPGTECARFP He 99/01020-8. EM HIPCTECA CEDULAR D“ SEGUNDD URAU g
sem concorrencia de terce;ros, o imove!l desta matr|cuia. CREDOR: Ban|
co do Brasil S/4 agencia de Campo Larqo Pr. VALOR DD CREDITO: R$ 123]
000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). EMITENTE: CLOVIS RAFAEL =
JANZEN, brasileiro, solteiro, agricultor, CPF.n? 024.603.289-93, re-
sidente e domiciliade na Aldeia 3 da Colonia Witmarsum, destas Comar-
ca. AMUENTES: Siegfried Janzen & sua esposa Elizabeth Neufeld Janzen
{ja qualificados). DATA DE EMISSAD: [4 de outubro de 1999, em Rampo=
Large-Pr. YENCIMENTO £ PRAGA DE PAGAMENTO: 20 de outubro de 2000, e
Campo Largo-Fr. DEMAIS CGhDIQGES Constantes da Cedula. DOCUMERT 05 =
APRESEATADOS: CCIR {1998/1999 o 1984/19%G7. ITR de 1995 5 1999, £.4830+

YRS = RE 47,25, Data: 21.10.99. Dou fé. Bficial. j;ﬂkﬁigggn

P A
AV.17/1.750.DATA:25.10.2002 .PROT.N242.475. De acordo com Aditivo ded
Re~Ratificacdo datado de 30.11.1998, A Cédula Rural Hipotecaria ng =

cada para constar o seguinte: ALTERACAO DB VENCIMENTO: O FINANCIADO=
e 0 FINANCTIADOR tem justo e acordade, neste ato, alterar 0 prazo dod
instrumento ora aditade, Fixando sew nove vencimento em 31 de outu -
bro de 2003. FORMA DE PAGAMENTC/FORMA ALTERNATIVA DE PAGAMENTO: Gon§
tantes do Aditiveo. Ratificando todos os demais teyrmos. C. 63 VRC =
R$ 4,73. Data: 30.10.2002. Dou £&. Oficial. )@f s,

AY. 1851 750.DATA: 25,10,2002 ,PROT.N945, 480, De/ acordo com Aditivo des

techria n% 96/70054-8, registrada sob n? acima (15/1.750), fica a =+
mesma retificada para constar o seguinte: AQTERAgED DE VENCIMENTQ: S
0 FINANCIADG @ o FINARCIADOR tem justo e acordado, neste ata, altels
rar © prazo do instrumento ora aditado, fixando seu novo vencimentos
em 31 de outubro de 2005. FORMA Do PAGAMENTO/ FORMA ALTERNATIVA DE P
GAMENTO/CONDICAG ESPECIAL: Constantes do Aditivo, Ratificande todoss
|0s demais termos. C. 63 VRC = R§ 4,73. Pata: 30.10,2002. Dou F -

oficials { M“j%

- ¢
AV.19/1.7%0VDATA: 25.10.2002 ,PROT.N942.481. De acordo com Termo Aditd
vo de Re-Ratificacdo datade de 23 de junho de 2002, a Gédula Rural

| N

96/70054-8, registrada scb n¢ acima (15/1.750), fica a mesma retifi-f

Re-Ratificacice datado de 29 de dezembro de 1999, i Céduwla Furai Hipg

SEAVE 4
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. o
Hipotecaria n® 96/70054-8, registrada sob n2 15/1.7350, Ffica a rnesma-1

Japurada entre 31 de outubro de 2001 e a data do pagamente da parcela,

| Freitas, extraido dos Autos ne -079/2001 de Execu¢do de Titulo Extra-

CONTINLAGAG

|retificada para comstar o seguinte:- FOEMA DE PAGAMENTO: O Devedor =
pagara a divida 3 Uni3o representada pelo Banco do Brasil §/4, em 24
prestagtes anuais, iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 31
de ocutubro de 2002 e a filtima em 31 de outubro de 2025, ressalvadc o
dispeste no Paragrafo Umice da Clémwsula Segunda, correspondende, ca-
da uma delas a R} 4.151,36 ou 34223 Kg. de MILHO ao prego fixado pa-
ra a regido Parand, acrescidas da variacBo do pre¢e minimo bbasico =

de forma que, com ¢ pagamento da Altima prestagdo, ocorra a liquida-
g3o da divida resultante deste instrumento, DEMAIS ALTERAGOES: Cons-
tante de Adltwo Ratificande todos os demais termos. C. 63 VEC = Rf

4,73. Data! 30.10.2002. Doy £é. Oficial. ;J/

: REG.20/1.750.PR0T.n942.?92.DATA.10.01MPENHORA. De acordo com o
&uto de Penhora e Depdsito Pﬁb?pﬂﬂ’atado de 27 de dezembro-de 2002,
expedido pelo Oficial de Justigd desta Comarca, Orlando Teixeira de

judicial em que & requerente Banco do Brasil 5/A e executado. Sieg- =
fried Janzen, ficou FENHORADA a meagdo pertencente a0 executado Sieg
fried Janzen sobre o imdvel desta matricula registrado sob n® 2/1.75
0, para garantia -da divida no valor de R} 334.251,.80 (trezentos o ==
trinta e quatro mil, duzentos e cinquenta e wm reais e oitenta cental
vos) e demais cominagdes legais. Recolhido ao FUNREJUS R$ 609 OO.;JC_.
R§ 135,83 = 1.293,62 VRC. DATA: 15.01.2003. Dou fé. O.Picialgfx/’"

. - =
REGISTRO.21/1.750. PROT. N° 78.159. 05/04/2018. PENHORA: De acordo com
Termo de Penhora; e Terme de Retificagdo de Penhora, expedido em 13 de
setembro de 2017, pelo Juiz Substituto Antdnio José Silva Rodrigues, da Vara Civel -
Projudi da Comarca de Palmeira - PR, nos Autos n°® 000096-84.1998.8.16.0124 de
Agio de Execugéc de Titulo Extrajudicial em que € exequente Banco Bamerindus do
Brasil 8/A; e, executado Siegfried Janzen, fica PENHORADG a meagéo pertencente
ao execulado, para garantia de divida no valor de R$ 3.689.605,58 {tré&s milhdes,
seiscentos e oitenta e nove mil, seiscentos e cinco reais e cinguenta e ocilo centavos) e
demais cominacdes legais. Imdvel avaliado em R$ 1.114.858.25 (um milhao, cento e
guatorze mil oitocentos e cinguenta e oito reais e vinte & cinco centavos), conforme
avaliagc comercial - Enforce, apresentado pela parte. Recolhido ao Funrejus ¢ valor
de R3 5.480,43, nosso numero 14000000003481310-7 em 12.04.2.018 no Santander
Internet Banking, juntamente com a penhora de cutros iméveis do mesmo processo.
Custas R$249,86 =1203VRC. 'DATA: 18/04/12018. Dou fé. {as.) José¢ Eduarde Rizzi -
Oficial: bl

AV-22iM-1.750. PROT. N°® 93.600. DATA: 03/08/2023. LEVANTAMENTO DE
PENHORA: De acordo com o Temmo de Levantamento de Penhora scbre Imével,
expedido pela Vara Civel de Palmeira - PR, datado de 21 de junho de 2023, extraido
dos Autos sob n® 0000118-40.2001.8.16.0124, em que é exeguente Banco do Brasil S/A
e executado Siegfried Janzen, fica averbado o cancelamento da Penhora registrada sob
o R-20/M-1.750. Alo isento de recolhimento ac Funrejus, nos termos do artigo 3°, inciso
VIW b, item n®04. Selo Digital: SFRI2 N5ztv. RNkQ-6VzeZ. F875q. Emolumentos:

€4 80 C..=. R$-158,11. Fundep: R$ 765 DATA: 15/08/2023. Dou fé. (as}
Y . Matheus de Oliveira Rizzi - Escrevente Substituta.
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Certifico e dou fé, que esta certido é a reproducdo do Inteiro Teor da Matricula n® 1.750 desta serventia,

datada de 23 de abril de 1979, extraida nos termos do Art 19 § 1° da Lei 6.015/73.
Emolumentos
Total R$ 77,89 (Buscas R$10,79; Certidao de Inteiro Teor da Matricula R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN)
R$8,00; SELO RI3 (FUNARPEN) R$3,25 1SS R$ 2,47, Funrejus 25% R$ 12,37, Fadep 5% R$ 2,47)
Palmeira-PR, 24 de julho de 2024.
ASSINADO DIGITALMENTE

**Certidao valida por 30 dias™

“Certidao impressa por meio eletrénico qualquer alteragao sera considerado fraude”

FUNARPEN
[EzEramE

SELO DE FISCALIZACAO
SFRI2.Z56Tv.msjlj
of2ex.F875q
https://selo.funarpen.com.br
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A et 496, oe 7 de desemirode 1977 CREA-PR A1R7T z%ezz'zrf;l“?%é“’ ico

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

ALINE BONK
Titulo profissional: RNP: 1716366933
ENGENHEIRA AGRONOMA Carteira: PR-161128/D

2. Dados do Contrato
Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA CNPJ: 77.821.841/0001-94

AV. SETE DE ABRIL, 571
CENTRO - PALMEIRA/PR 84130-000

Contrato: (Sem numero) Celebrado em: 06/06/2024
Valor: R$ 5.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servigo
ESTRADA GERAL, S/N
COLONIA WITMARSUM - PALMEIRA/PR 84130-000
Data de Inicio: (06/06/2024 Previsao de término: 24/07/2024 Coordenadas Geograficas: -25,401252 x -49,850217
Finalidade: Judicial

4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
[Avaliacéo, Pericia] de imoveis 13,00 UNID
Ap0s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

7. Assinaturas 8. Informagdes

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no

Documento assinado eletronicamente por ALINE BONK, registro Crea-PR PR- rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

161128/D, na area restrita do profissional com uso de login e senha, na data

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
24/07/2024 e hora 14h51.

www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA-I R

Central de atendimento: 0800 041 0067 b P e

® Agronamia do Parans

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA - CNPJ: 77.821.841/0001-94

Valor da ART: RS 99,64 Registrada em : 24/07/2024 Valor Pago: RS 99,64
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A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
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EA-PR
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